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1- JUSTIFICACIÓ

a) Àmbit

L’àmbit d’aquest Pla Especial coincideix amb la zona qualificada com a

equipament corresponent a l’antic escorxador municipal situat entre els carrers

del Nord i el carrer i la plaça de l’Escorxador.

b) Objecte

L’objecte del Pla especial es regular els paràmetres urbanístics que afecten a

aquesta zona, d’acord amb l’article 73 de les Normes urbanístiques del Pla

general, per tal de concretar l’edificació que es pot desenvolupar en aquesta

zona, atès que la regulació del Pla general estableix un índex genèric

d’edificabilitat de 1 m2 sostre/m2 de sòl per tota la zona d’equipaments

municipals, independentment de la situació de la zona concreta dins del

municipi.

El mateix article preveu que aquesta edificabilitat podrà augmentar-se

mitjançant la tramitació d’un Pla Especial que justifiqui les necessitats

funcionals del tipus d’equipament de que es tracti i la seva integració al sector

on s’emplaci.

c) Necessitats funcionals

L’Ajuntament, en aquesta zona vol instal·lar un centre cívic, cultural i formatiu

que sigui lloc de trobada entre persones de diferents edats, condició social, lloc

d'origen i entitats de la vila.

S’adjunta document amb les necessitats funcionals manifestades per la

regidora Sra. Iris Gual, sense efectes vinculants per aquest planejament.

2- OBJECTIUS

a) D’acord amb els articles 209 i 210 de les Normes urbanístiques del Pla general:

i) Concretar l’àmbit de protecció fixat pel pla general sobre aquesta zona.

ii) Establir la protecció corresponent a l’edifici principal de l’escorxador.

b) D’acord amb l’article 73 de les Normes urbanístiques del Pla general:
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i) Incrementar l’índex edificabilitat corresponent a aquesta zona.

ii) Definir els paràmetres que han de regular la materialització d’aquesta

edificabilitat d’acord amb l’apartat a).

3- ESTAT ACTUAL

a) Normativa vigent

i) La parcel·la te una doble qualificació com a Equipament i Zona 1 d’edificis

catalogats i àmbits a protegir. Pel que fa a la qualificació d’equipament te

limitat l’aprofitament a 1 m2 de sostre per m2 de sòl. Pel que fa a la

qualificació de Zona 1 s’estableixen com a condicions de l’edificació les

actualment existents.

b) Planejament en desenvolupament

i) Cal fer esment de que es troba en redacció una modificació puntual del pla

general per tal d’ampliar la superfície d’equipament amb la incorporació de

la parcel·la veïna, a mes del Pla de millora urbana del nucli antic de

Torredembarra.

4- DESCRIPCIÓ DE L’IMMOBLE

L’arquitecte encarregat de l’escorxador fou Ramon Salas, qui va projectar un edifici

amb forma de trapezi, amb façana principal al carrer del nord, distribuït el cos

principal en diverses dependències, disposant de corrals en la part posterior.

Actualment l’edifici te un ús residual com a magatzem municipal, en les diferents

sales que el conformen, sense que consti cap obra recent de manteniment.

La façana esta molt deteriorada pel que fa als revestiments, i en alguns casos

deixa al descobert els murs, amb la consegüent acceleració de la degradació.

L’interior te una estructura vista en bon estat aparent.

5- ELEMENTS A PROTEGIR

L’edifici esta inclòs en el precatàleg del pla general per la necessitat de disposar de

forma urgent d’una especial protecció pel seu interès arquitectònic.
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L’edifici te interès arquitectònic pel que fa a l’estructura del cos principal feta amb

columnes i jàsseres de ferro. Un altre element d’interès es la façana, amb els

volums que conforma. Les dues portes de la planta baixa del cos principal, la

d’accés des de el carrer i la d’accés als corrals determinen l’estructura funcional de

l’edifici.

La resta de construcció no te interès arquitectònic i ha estat objecte de

modificacions al llarg del temps, per la qual cosa no es necessari mantenir la

protecció sobre l’àmbit ocupat pels antics corrals.

En conseqüència s’estableixen els següents elements a protegir i mantenir d’acord

amb el projecte original de l’arquitecte Ramon Salas:

a) Estructura de suport del cos principal, formada pels pilars i les jàsseres de

ferro, i els forjats.

b) Estructura volumètrica del cos principal i façana al carrer del Nord.

6- ORDENACIÓ VIGENT

a) Actualment la qualificació de Zona 1 d’edificis catalogats i àmbits a protegir

afecta a la totalitat de la zona d’equipament sense que s’hagi concretat els

elements objecte de protecció.

b) D’acord amb l’article 67 de la Llei d'urbanisme de Catalunya es poden redactar

plans urbanístics si son necessaris pel desenvolupament de les determinacions

contingudes en el planejament urbanístic general.

7- ORDENACIÓ SEGONS PLA ESPECIAL

Aquest pla no altera la qualificació de Equipament local establerta pel Pla general.

a) Zona 1

i) 1.- “Edificis catalogats i àmbits a protegir”

Esta format per la zona d’equipament ocupada pel cos principal de l’edifici

de l’escorxador situada a l’est de l’àmbit d’aquest pla i delimitada com a tal

en el plànol 4.- “Ordenació de l’edificació”. Li seran d’aplicació les següents

determinacions:
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(1) Elements a protegir

(a) S’hauran de mantenir, i en el seu cas restaurar, d’acord amb el

projecte original de l’arquitecte Ramon Salas els següents elements:

(i) Estructura de suport del cos principal, formada pels pilars i les

jàsseres de ferro, i els forjats.

(ii) Estructura volumètrica del cos principal i façana al carrer del

Nord.

(2) Tipus d’obres permeses

(a) Es conservarà, en aquesta zona, l’edificació actual, admetent-se

justificadament obres de conservació i millora.

(b) No s’admetran les obres d’ampliació.

(c) Qualsevol obra de millora i/o reforma haurà d’obtenir prèviament, a

mes de l’informe favorable dels tècnics municipals, informe vinculant

del departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

(d) En cap cas es procedirà a l’enderroc de l’edifici. Es podran

enderrocar els cossos afegits que no consten al projecte original.

(3) Condicions d’ús

(a) Són permesos tots els usos d’equipament públic amb excepció de

l’habitatge dotacional.

(4) Condicions d’edificació

(a) S’estableixen com a condicions d’edificació les actualment existents.

(b) Les obres de millora i/o reforma no podran afectar als elements

fonamentals de l’edifici i justificaran la seva integració amb

l’arquitectura existent.

b) Zona 2

i) 2.- “Equipament de nova construcció”.

Esta format per la zona d’equipament no ocupada pel cos principal de

l’edifici de l’escorxador situada a l’oest de l’àmbit d’aquest pla.
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i) Condicions d’edificació

(1) L’edificabilitat màxima d’aquesta zona serà de quatre metres quadrats

de sostre per metre quadrat de sòl, amb una alçada reguladora màxima

de 13,30 metres corresponent a planta baixa mes tres plantes pis.

(2) Els paràmetres d’ordenació de la edificabilitat seran els de l’article 105

de les Normes urbanístiques del pla general corresponents a la zona

4.1- “Illes de cases”

(3) La construcció sobre aquesta zona haurà de respectar els elements

protegits de l’escorxador i justificar la seva integració amb l’arquitectura

existent.

ii) Condicions d’ús

(1) Són permesos tots els usos d’equipament públic amb excepció de

l’habitatge dotacional.

8- QUADRE DE SUPERFÍCIES DEL PLA

L’ordenació establerta pel aquest Pla especial permet el següent sostre màxim sobre

la rasant dels carrers:

Superfície Sostre construït

Zona 1 194 311

Zona 2 222 888

TOTAL 416 1199

Com a conseqüència d’aquest pla resulta un índex d’edificabilitat de 2.88 m2/m2 sobre

la parcel·la de l’Escorxador, que si bé es superior a 1m2/m2 (edificabilitat establerta

pel Pla General per la zona d’equipaments) es inferior a la que resulta de considerar el

perímetre de la plaça i entorn on s’ubica l’Escorxador.

A títol merament enunciatiu cal fer esment que aquest pla especial, juntament amb la

modificació del pla general en redacció per qualificar com equipament la parcel·la

contigua, permetrà l’edificabilitat segons el quadre següent.
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Superfície Sostre construït

Zona 1 194 311

Zona 2 222 888

Ampliació MPPG 273 1092

TOTAL 689 2291

El resultat final serà suficients pels 1880 m2 previstos en el document que s’incorpora

com annex d’aquest Pla.

Torredembarra a  7 de juny de 2010

Arquitecte municipal

Antonio Ripoll López

Annexos:

1.- Documentació gràfica de l’edifici a protegir

2.- Document lliurat per la regidora Sra. Iris Gual
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ANNEX 1 – DOCUMENTACIÓ GRÀFICA DE L’EDIFICI A PROTE GIR
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ANNEX 2 – DOCUMENT LLIURAT PER LA REGIDORA SRA. IRI S GUAL






