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1- JUSTIFICACIO

a)

b)

Ambit
L’ambit d’aquest Pla Especial coincideix amb la zona qualificada com a
equipament corresponent a I'antic escorxador municipal situat entre els carrers

del Nord i el carrer i la plaga de I'Escorxador.

Objecte

L’'objecte del Pla especial es regular els parametres urbanistics que afecten a
aguesta zona, d’'acord amb l'article 73 de les Normes urbanistiques del Pla
general, per tal de concretar 'edificacié que es pot desenvolupar en aquesta
zona, ates que la regulaci6 del Pla general estableix un index genéric
d’edificabilitat de 1 m2 sostre/m2 de sol per tota la zona d’equipaments
municipals, independentment de la situacié de la zona concreta dins del
municipi.

El mateix article preveu que aquesta edificabilitat podra augmentar-se
mitjancant la tramitaci6 d'un Pla Especial que justifiqui les necessitats
funcionals del tipus d’equipament de que es tracti i la seva integracio al sector

on s’emplaci.

Necessitats funcionals

L’Ajuntament, en aquesta zona vol instal-lar un centre civic, cultural i formatiu
que sigui lloc de trobada entre persones de diferents edats, condicié social, lloc
d'origen i entitats de la vila.

S’adjunta document amb les necessitats funcionals manifestades per la

regidora Sra. Iris Gual, sense efectes vinculants per aquest planejament.

2- OBJECTIUS

a)

b)

D’acord amb els articles 209 i 210 de les Normes urbanistiques del Pla general:
i) Concretar 'ambit de proteccio fixat pel pla general sobre aquesta zona.

ii) Establir la proteccié corresponent a I'edifici principal de I'escorxador.

D’acord amb I'article 73 de les Normes urbanistiques del Pla general:
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i) Incrementar I'index edificabilitat corresponent a aquesta zona.
i) Definir els parametres que han de regular la materialitzacié d’aquesta

edificabilitat d'acord amb I'apartat a).

3- ESTAT ACTUAL

a) Normativa vigent
i) La parcel-la te una doble qualificaci6 com a Equipament i Zona 1 d’edificis
catalogats i ambits a protegir. Pel que fa a la qualificacié6 d’equipament te
limitat I'aprofitament a 1 m2 de sostre per m2 de sol. Pel que fa a la
qualificacié6 de Zona 1 s’estableixen com a condicions de I'edificacio les

actualment existents.

b) Planejament en desenvolupament
i) Cal fer esment de que es troba en redaccié una modificacié puntual del pla
general per tal d’ampliar la superficie d’equipament amb la incorporacié de
la parcel-la veina, a mes del Pla de millora urbana del nucli antic de

Torredembarra.

4- DESCRIPCIO DE L'IMMOBLE

L'arquitecte encarregat de I'escorxador fou Ramon Salas, qui va projectar un edifici
amb forma de trapezi, amb facana principal al carrer del nord, distribuit el cos
principal en diverses dependéncies, disposant de corrals en la part posterior.
Actualment I'edifici te un Us residual com a magatzem municipal, en les diferents
sales que el conformen, sense que consti cap obra recent de manteniment.

La fagcana esta molt deteriorada pel que fa als revestiments, i en alguns casos
deixa al descobert els murs, amb la consegiient acceleracié6 de la degradacio.

L'interior te una estructura vista en bon estat aparent.

5- ELEMENTS A PROTEGIR

L'edifici esta inclos en el precataleg del pla general per la necessitat de disposar de

forma urgent d'una especial proteccié pel seu interes arquitectonic.
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L’edifici te interés arquitectonic pel que fa a I'estructura del cos principal feta amb
columnes i jasseres de ferro. Un altre element d’interes es la fagcana, amb els
volums que conforma. Les dues portes de la planta baixa del cos principal, la
d’accés des de el carrer i la d’accés als corrals determinen I'estructura funcional de
I'edifici.

La resta de construcci6 no te interés arquitectonic i ha estat objecte de
modificacions al llarg del temps, per la qual cosa no es necessari mantenir la

proteccio sobre I'ambit ocupat pels antics corrals.

En conseqliencia s’estableixen els seglients elements a protegir i mantenir d’acord

amb el projecte original de I'arquitecte Ramon Salas:

a) Estructura de suport del cos principal, formada pels pilars i les jasseres de

ferro, i els forjats.

b) Estructura volumétrica del cos principal i facana al carrer del Nord.

6- ORDENACIO VIGENT

a) Actualment la qualificaci6 de Zona 1 d’edificis catalogats i ambits a protegir
afecta a la totalitat de la zona d’equipament sense que s’hagi concretat els
elements objecte de proteccio.

b) D’acord amb l'article 67 de la Llei d'urbanisme de Catalunya es poden redactar
plans urbanistics si son necessaris pel desenvolupament de les determinacions
contingudes en el planejament urbanistic general.

7- ORDENACIO SEGONS PLA ESPECIAL

Aquest pla no altera la qualificacié de Equipament local establerta pel Pla general.

a) Zonal
i) 1.- “Edificis catalogats i ambits a protegir”
Esta format per la zona d’equipament ocupada pel cos principal de I'edifici
de I'escorxador situada a I'est de I'ambit d’aquest pla i delimitada com a tal
en el planol 4.- “Ordenacié de I'edificacié”. Li seran d’aplicacio les seglents

determinacions:
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(1) Elements a protegir
(a) S’hauran de mantenir, i en el seu cas restaurar, d’acord amb el
projecte original de I'arquitecte Ramon Salas els seguents elements:
(i) Estructura de suport del cos principal, formada pels pilars i les
jasseres de ferro, i els forjats.
(ii) Estructura volumetrica del cos principal i facana al carrer del
Nord.

(2) Tipus d’'obres permeses

(a) Es conservara, en aquesta zona, I'edificacio actual, admetent-se

justificadament obres de conservacio i millora.
(b) No s’admetran les obres d’ampliacié.

(c) Qualsevol obra de millora i/o reforma haura d’obtenir préviament, a
mes de l'informe favorable dels técnics municipals, informe vinculant

del departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

(d) En cap cas es procedira a I'enderroc de [ledifici. Es podran

enderrocar els cossos afegits que no consten al projecte original.

(3) Condicions d’Us
(a) S6n permesos tots els usos d’equipament public amb excepcié de

I'habitatge dotacional.

(4) Condicions d’edificacio
(a) S’estableixen com a condicions d’edificacio les actualment existents.
(b) Les obres de millora i/o reforma no podran afectar als elements
fonamentals de [I'edifici i justificaran la seva integraci6 amb

l'arquitectura existent.

b) Zona 2
i) 2.- “Equipament de nova construcci6”.
Esta format per la zona d’equipament no ocupada pel cos principal de

I'edifici de I'escorxador situada a I'oest de I'ambit d’aquest pla.
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i)  Condicions d’edificacio
(1) L'edificabilitat maxima d’aquesta zona sera de quatre metres quadrats
de sostre per metre quadrat de sol, amb una al¢ada reguladora maxima
de 13,30 metres corresponent a planta baixa mes tres plantes pis.
(2) Els parametres d’'ordenacio de la edificabilitat seran els de I'article 105
de les Normes urbanistiques del pla general corresponents a la zona

4.1- “llles de cases”
(3) La construccio sobre aquesta zona haura de respectar els elements

protegits de I'escorxador i justificar la seva integracié amb I'arquitectura
existent.

ii) Condicions d’as
(1) S6n permesos tots els usos d’equipament public amb excepcié de

I'habitatge dotacional.

8- QUADRE DE SUPERFICIES DEL PLA

L’'ordenacié establerta pel aquest Pla especial permet el seglient sostre maxim sobre

la rasant dels carrers:

Superficie Sostre construit
Zona 1 194 311
Zona 2 222 888
TOTAL 416 1199

Com a conseqiiéncia d’aquest pla resulta un index d’edificabilitat de 2.88 m2/m2 sobre
la parcel-la de 'Escorxador, que si bé es superior a 1m2/m2 (edificabilitat establerta
pel Pla General per la zona d’equipaments) es inferior a la que resulta de considerar el

perimetre de la plaga i entorn on s’ubica I'Escorxador.

A titol merament enunciatiu cal fer esment que aquest pla especial, juntament amb la
modificacié del pla general en redaccié per qualificar com equipament la parcel-la

contigua, permetra I'edificabilitat segons el quadre seguent.
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Superficie Sostre construit
Zonal 194 311
Zona 2 222 888
Ampliaci6 MPPG 273 1092
TOTAL 689 2291

El resultat final sera suficients pels 1880 m2 previstos en el document que s’incorpora

com annex d’aquest Pla.

Torredembarra a 7 de juny de 2010
Arquitecte municipal

Antonio Ripoll Lopez

Annexos:

1.- Documentacio grafica de I'edifici a protegir

2.- Document lliurat per la regidora Sra. Iris Gual
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ANNEX 1 — DOCUMENTACIO GRAFICA DE L'EDIFICI A PROTE GIR
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NOTICIA HISTORICA

El servei de la carn a tota la poblacio durant els segles XVIII 1 XIX es feia a través de la concessio
d'aquest servei a un comerciant per mitja d'una subhasta. L'ajuntament dictava unes condicions o
taba que establia els drets i els deures del comerciant de la carn. El comerciant que aconseguia el
servei de la carn s'havia d'encarregar del funclonament o del bon estat de I'escorxador, que era de
propietat municipal; perd tenia el dret exclusiu de venda de la carn a tot el poble, el dret exclusiu
de I'is de I'escorxador i de cobrar per I'iis que en poguessin fer altres vilatans, 1el dret a tenir
ramat al terme municipal. Per garantir la qualitat i la higiene de la carn que es matava i es venia a
la poblacio, I'existéncia de veterinari o d'albéitar, com en deienn antigament, era ja habitual a
Torredembarra, com a minim durant el segle XVIII.

Als segles XVIII'i XIX, I'Escorxador era en una casa a l'actual carrer de la Carnisseria, darrera del
vell ajuntament, encara es conserva el relleu que representa un ganivet carnisser al costat de la
porta. Ja des del 1868, els comerciants es queixaven del mal estat i de la insuficiéncia d'aquell
escorxador.

En Josep Boronat, com a regidor de sanitat, va impulsar la renovacié | modernitzacié de
I'escorxador municipal.

L'arquitecte encarregat del projecte del nou escorxador fou Ramon Salas 1 el mestre d'obres
Manuel Ramon 1 Huguet. L'edifici foéu inaugurat al 1885.
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ANNEX 2 — DOCUMENT LLIURAT PER LA REGIDORA SRA. IRl S GUAL
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MODIFICACIO PUNTUAL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE
TORREDEMBARRA PER L’AJUST DE LA VOLUMETRIA A EDIFICAR A
L’EQUIPAMENT ANOMENAT “ANTIC ESCORXADOR” AL CARRER DEL NORD
NUM 31 A LA FINCA COLINDANT AMB FAGANA AL CARRER NORD NUM 5 | AL
' CARRER ESCORXADOR PER A L’EDIFICACIO D’UN EQUIPAMENT MUNICIPAL

JUSTIFICACIO DE LA PRESENT MODIFICACIO

- Es intencié de lAjuntament de Torredembarra la reconversio d’un equipament municipal
actualment en estat d’abandé (l'antic escorxador municipal} en un centre civic, cultural i

“formatiu que sigui lloc de trobada entre persones de diferents edats, condicid soc:al lloc
d’ ongen i entltats de Ia wla : :

~ L'edifici- de [l'antic ‘escorxador €s municipal i esta catalogat com a bé catalogat
urbanisticament, actualment es troba en estat d’abandé. La fagana del carrer del Nord es
conserva. i és la part de l'edificacié que presenta més interés historic pel seu estil.

. Es tracta d’un edifici situat molt proper el nucli antic i per tant als espais de més
concurréncia, aquesta és una actuacio que preten integrar el carrer de les Creus i el carrer
del Nord a aquest nuc:ll : : :

Dins de Iactuacio és imprescindible la conservacié de la fagana del carrer del Nord. La
finalitat d’aquesta actuacié és la d'activar un element del patrimoni en estat d’abando i
convertir-la -en un eina gque pot esdevenir un instrument de desenvolupament local i
comarcal.




Aixi doncs es resol aquesta necessrtat d'espai. ut|I per quurpament previst amb Iamplracro
* de la superficie i la volumetria a edlflcar en planta soterram planta baixa, i tres plantes pis.

La Modificacié.puntuai troba la seva justificacié en: . -

La possibilitat de construir un Centre Crvrc Cultural i Formatiu, amb els seguents objectrus _

especifics:

Restaurar I'antic escorxador i donar una utilitat al nou espai.

-+ Crear espais a l'interior de I'Escorxador que permetin activitats de formaci6, cultura [

interaccié social.

- Posar en contacte aquest element del patrimoni amb la resta patrimonial de la poblamo i

de la comarca.

- Fer viable aquest espai un cop estigui recuperat per als diferents grups culturals del

" municipi.

Els objectius de la present Modificapié puntual son:.

a) Ampliar la superficie edificatdria i la volumetria prewsta en el Pla General d'Ordenacié
~Urbana de Torredembarra ,aprovada definitivament per la CTUT el 22 de maig del 2008,
fins assolir una superficie total edificatoria de 697,39 m? per planta amb una algada total

- de 12,20 metres corresponents a PB + 3PP :

PROPOSTA D'ESPAIS DE L;ESCORXADOR

Espais d'(s social i cultural

Superficie util

mirall

 Espais 'Equipament Unitats | superficie "
_ . _ ' | unitat (m?) ‘ atil total
Sala d'actes Tarima, 100 cadires, projector, -100-150 1 100150
ordinador, equip d'audio, ... _

Tallers 7 Piques d'aigua i punts d'electricitat 40 4(2+2) | 160
Assaig castelters B - | 4_0:(12- aif) 1 4012 a'lt)
Despatx (entitats) Taula, cadires, armaris amb clau 25 4 100
Sala de reunions Taula, cadires, projector, equip d'audio | 40 1 140
Assaig musics Parets insonoritzades | 16 4 64

_ A.ula 25 taules i cadires, projector, plssarra 30 6 180
' E _ taula i cadira (professor) |
Vestuari + ditxa Dutxes, bancs, consignes 35 B 2 0
Ludote_ca castellers - | Taules, cadires 30 1 30
Magatzem roba i Finestra exterior, punis d'electricitat, 16 7 137




