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PLÀNOLS. 
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2- Planejament Vigent PGOU  E 1/2000 
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1. MEMÒRIA INFORMATIVA 
 

1.1 Introducció i antecedents 
 

El present Pla Parcial desenvolupa l'ordenació del sector PP2d - Eixample La Sort, de sòl 

urbanitzable programat que te com a ús característic el residencial, d'acord amb la vigent 

revisió del Pla general d'ordenació urbana de Torredembarra aprovada definitivament el 7 

de novembre de 2001 per la Comissió d'Urbanisme de Tarragona. 

 

L'Ajuntament en data 14 de febrer de 2001 va sol·licitar que aquest àmbit, fos declarat 

"Sector d'urbanització prioritaria" preveient una ràpida actuació d'iniciativa pública, amb el 

sistema d'actuació per cooperació, mitjançant el règim de gestió dels sectors 

d'urbanització prioritària, previst en el Text refós de la legislació urbanística vigent a 

Catalunya (Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol i Reglament de la Llei de mesures 

d'adequació de l'ordenament urbanístic de Catalunya). S'ha de fer notar, que la declaració 

de Sector d'urbanització prioritària ha de seguir un tràmit independent a la tramitació de 

les figures de planejament. 

 

El 13 de desembre de 1999 la Direcció General d’Ordenació del Territori i Urbanisme va 

aprovar una proposta de delimitació del sector d’urbanització prioritaria de La Sort, amb 

l’Institut Català del Sol com administració actuant. 

 

Amb data 19 de juny de 2002 el ple de l’Ajuntament va acordar aprovar inicialment el Pla 

Parcial d’aquest sector presentat per la Direcció General d’Urbanisme, i sol·licitar la 

declaració de sector d’urbanització prioritaria. 

 

Amb data 22 de juny de 2002 va entrar en vigor la Llei 2/2002 de 14 de març 

d’Urbanisme. 

 

Amb data 24 de desembre de 2004 es va aprovar la Llei 10/2004 de modificació de la Llei 

2/2002, per al foment de l’habitatge assequible, de la sostenibilitat territorial i de 

l’autonomia local. 
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Amb data 28 de juliol de 2005 es va publicar el decret legislatiu 1/2005 pel qual s'aprova el 

Text refós de la Llei d'urbanisme de Catalunya. 

 

El nou marc legal te una especial incidència en la aportació d’habitatge de protecció 

publica que han de fer els sectors residencials de nou desenvolupament, aspecte que no 

estava recollit en el pla parcial presentat per la Generalitat. 

 

Amb data 8 de juny de 2006 l’Ajuntament ha pres l’acord de deixar sense efectes la 

sol·licitud de declaració de Sector d’urbanització prioritaria, i donar per desistida la 

tramitació del Pla Parcial presentat a instància de la Direcció General d’Urbanisme i 

aprovat inicialment. 

 

El dia 3 d’agost de 2008 s’aprova inicialment el pla parcial 2d “Eixample / La Sort”, i en 

data 23 de novembre de 2009, el secretari de l’Ajuntament de Torredembarra, el Sr. 

Rafael Orihuel Iranzo, emet certificat per considerar definitivament aprovat, per silenci 

administratiu positiu, el Pla Parcial. 

 

En data d’avui es redacta aquest pla parcial que modifica el tramitat anteriorment, que 

havia realitzat tota la seva tramitació administrativa i s’havia considerat aprovat 

definitivament per silenci administratiu positiu, pendent de publicació. La modificació 

d’aquest pla parcial ve donada per la necessitat d’aplicar una sèrie de modificacions 

substancials al planejament derivat respecte l’aprovat. 

 

Legislació aplicable:  

Decret legislatiu Decret legislatiu 1/2005 pel qual s'aprova el Text refós de la Llei 

d'urbanisme de Catalunya de 26 de juliol pel qual s’aprova el Text refós de la Llei 

d’urbanisme de Catalunya. 

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme. 

Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matèria urbanística. 
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1.2 Descripció del sector, topografia i usos existents. 
 

Aquest sector, que comprèn una superfície de 56.624 M2 de sòl, esta limitat pel Nord per 

l’Avinguda President Companys, a l'est pel Passeig de la Sort, a l’oest amb el carrer Onze 

de Setembre, i al sud amb la antiga carretera N-340A. Aquest límit s'ha establert 

coherentment amb les preexistències físiques del territori, les barreres naturals i artificials i 

els límits de propietat. 

 

Malgrat que el pla general dona una superfície de 53.998 m2 a aquest àmbit, segons 

recent plànol topogràfic la delimitació del sector te una superfície real de 56.624 m2 amb 

una topografia plana amb una suau pendent cap a la banda sud del sector. 

 

Actualment no es dona cap ús significatiu, si be sobre el terreny, a mes de camps erms, 

existeixen plantacions d'arbres, antigues construccions agrícoles com murs, basses, recs, 

etc...  

 

Cal destacar l'existència de dos construccions. Una situada a la part nord-oest del sector, 

amb front a l'Avinguda President Companys, recentment enderrocada, que s'utilitzava 

com a magatzem agrícola. I una altra situada en la part nord del sector amb ús residencial 

en un estat bo de conservació. 

 

També existeixen dues sínies antigues que l'Ajuntament proposa conservar pel seu 

interès cultural, resituant una d'elles des de la part sud-est del sector, al nou parc en front 

de l'Avinguda Onze de Setembre. 

 

1.3 Planejament vigent. 
 

La classificació urbanística que correspon a l'àmbit d'aquest Pla parcial, considerant que 

el pla parcial aprovat definitivament per silenci no és executiu segons l’establert en l’article 

87 del DL 1/2005, és actualment la de sòl urbanitzable delimitat, coincident amb el sector 

identificat com PP2d - Eixample/ "La Sort" dins la revisió del PGOU de Torredembarra 

aprovada definitivament per la comissió d'Urbanisme de Tarragona el 7 de novembre de 

2001, (Text refós, aprovat definitivament per l'Ajuntament el 14 de Març de 2002 i al qual 

va donar conformitat la CUT en sessió de 20 de març; de 2002 DOGC núm. 3635 de 14 
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de maig de 2002). 

 

La regulació de les condicions i paràmetres urbanístics d'aquest sector queda establert en 

la revisió del PGOU dins l'apartat PP2d - Eixample/ La Sort pel que fa referència a la 

situació, superfície de l'àmbit, cessions mínimes de sol destinats a sistemes, estàndards 

urbanístics, condicions d'ordenació, densitat màxima d'habitatges, coeficient d'edificabilitat 

bruta, i sistema d’actuació per cooperació. 

 

Determinacions del pla general referent al sector" La Sort". 

 

P.P 2d: EIXAMPLE / LA SORT  
DE SÒL URBANITZABLE DELIMITAT 
 

 
1. SITUACIÓ 
Comprèn els terrenys delimitats per l’Avda. President Companys, el passeig de La Sort, la N-340 i el 
carrer Onze de Setembre.  
Inclou el Sector II del pla general que es revisa el nus de connexió cap a la zona dels Munts i la 
zona verda, sistema general, prevista entre la carretera i el Passeig de la Sort. 
 
2. OBJECTIUS 
Es tracta d’un sector d’urbanització prioritària. La seva redacció i tramitació ha coincidit en el 
temps de la Revisió. El seu objectiu principal és la formalització de l’eixample sud de la Vila en el 
que preferentment caldrà situar l’espai lliure i l’equipament en la façana del carrer Onze de 
Setembre. 
 
3. SUPERFÍCIE APROXIMADA DE L’ÀMBIT = 53.998 m² 
 
4. CESSIONS MÍNIMES DE SÒL DESTINAT A SISTEMES  

VIALITAT, ESPAIS LLIURES,   
EQUIPAMENTS I DOTACIONS  = 50 %  
Sense perjudici de l’acompliment del que estableix l’article 25.2 del Decret legislatiu 1/90 de la 
refosa dels textos legals vigents a Catalunya. 
En aplicació del mateix article els estàndards d’espais lliures i equipament es compensaran 
entre ells degut als especials condicionaments de l’àmbit que requereix un tractament de façana 
verda a la carretera nacional existent. 
 

5. ESTÀNDARDS URBANÍSTICS  
Índex d’edificabilitat bruta =   0,85 m²/m² 
Densitat d’habitatges bruta =   70 hab/Ha 

 
6. CONDICIONS D’ORDENACIÓ 
L’aprofitament privat es regularà segons la Zona d’Ordenació de Sòl Urbanitzable: R3 
“Desenvolupament residencial d’intensitat 3”. 
Les referències del sòl urbà, aplicables en el sector, es recomana que siguin les que corresponen als 
paràmetres urbanístics de les zones 6.3, 7 i 8.2., éssent els usos principals els d’habitatges 
plurifamiliars i unifamiliars i els secundaris la resta d’usos admesos per les zones 6, 7 i 8.2. 
Les alçades màximes seran de PB + 1,5 per les tipologies unifamiliars i com a màxim de PB + 4 per 
les tipologies plurifamiliars. 
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7. CONDICIONS DE GESTIÓ 
El sistema d’actuació serà el de cooperació. 
S’inclou dins del cost d’urbanització la zona verda definida per aquest àmbit. 
 
8. CONDICIONS DE GESTIÓ 
La xarxa viària l’ordenació dels espais lliures i la situació dels equipaments s’adaptarà 
preferentment a les directrius del plànol de projecte II.3 “Qualificació del sòl urbà i urbanitzable”. 
La localització de la zona verda es la preferent. 
Cal destacar la previsió d’un gran espai verd en la façana del carrer Onze de Setembre. 

 
 

 

En aplicació del punt 4 de les anteriors determinacions del pla general els estàndards 

d'espais lliures i equipament es compensaran entre ells degut als especials 

condicionaments de l'àmbit. 

 

Quadre de dades derivades de l’aplicació dels estàndards de cessió sobre la superfície 

real del sector: 

 

 Estàndard llei 
Superfície 

mínima 
Total 

Zones verdes i espais 

lliures públics 

20 m2 sol cada 

100 m2 sostre 
 8.937,60 m2 8.937,60 

 10% del sector  5.662,40m2  

Equipaments de 

titularitat publica 

20 m2 sol cada 

100 m2 sostre 
 8.937,60m2  8.937,60 

 5% del sector  2.831,20 m2 

 

La superfície mínima a cedir per aquests conceptes es de 17.875,20 m2 equivalent a un 

31,56% de la superfície del sector. 

 

1.4. Estructura de la propietat. 
 

La propietat del sòl queda reflectida al plànol de estructura de la propietat d'aquest Pla 

parcial en el qual s'especifica la distribució de les finques així com la seva superfície 

d’acord amb el límits de propietat que consten a la cartografia municipal i segons 

aixecament topogràfic realitzat pel desenvolupament d’aquest sector. Existeix una resta 
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de superfície que no consta com parcel·la, formada pels antics camins i espais públics 

oberts que s’identifica com sòl públic (vialitat i camins) i que no computarà a efectes del 

càlcul de l’aprofitament del sector, per ser finques que no entren en el repartiment de 

beneficis i càrregues del sector. 

 

L’estructura de la propietat continguda en aquest document te caire merament indicatiu i 

serà la reparcel·lació el document que identifiqui les finques i reconeixi els drets de les 

propietats que conformen l’àmbit del sector. 

 

Els propietaris del sector i la superfície de les parcel·les és la següent: 

 

Parcel.la Propietari Ref. Cadatre Sup. Cadastre Sup. Sector 

     

1 Ajuntament de Torredembarra 9 2.190 

2 Jose Maria Coca Torrens 9 8.343 6.111 

3 Francisca Casasus Mestres 29 1.964 1.925 

4 Fran Tagna i germans Farré Gual 4 19.916 19.769 

5 Providencia i Isabel Ciuro Farré 11 7.119 7.237 

6 

7 

Fran Tagna 

Fran Tagna (resta UA9d) 

10 1.038 1.066 

145 

8 Promotora Begamp S.L. 27 2.820 2.822 

9 Nuria Agras Recasens 28 3.136 3.155 

10 Guillermo Recasens Fortuny 21 3.184 3.449 

11 Anton Martí Gras 13 445 446 

12 Lluís Vallmitjana Rovira 12 1.633 1.695 

13 Fran Tagna No consta 2.579 

   

Total superfície computable per aprofitament 52.589 

 

14 Sòl públic (vialitat i camins) 

Ajuntament de Torredembarra 

No consta 4.035 

 

 

  

Total superfície àmbit 56.624 
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2. MEMÒRIA DE L' ACTUACIÓ 
 

2.1 Justificació del desenvolupament d'aquest sector 
 

La evolució demogràfica del municipi en els darrers any s’ha accelerat i situa la població 

actualment resident en prop dels 15.000 habitants, sense cap indici de reducció de les 

taxes de creixement. 

 

El creixement en l’entorn del casc s’està fent sobre els solars existents mitjançant la 

transformació de la edificació que no esgota els aprofitaments atorgats pel pla. 

 

La situació del sector respecte al sol urbà del municipi no permet ajornar el seu 

desenvolupament i incorporació al teixit urbà central per tal de donar suport a la necessitat 

d’habitatge, manca de espais lliures i habitatges de protecció publica en una posició 

central del municipi. 

 

La construcció de la variant i la cessió a l’Ajuntament de l’antiga carretera CN-340 suposa 

la incorporació d’aquesta infraestructura de comunicació en la xarxa urbana, i la 

consegüent necessitat de definir els usos en el seu entorn 

 

El planejament general vigent permet al sector, d'ús predominantment residencial, un 

sostre màxim edificable de 44.700 m2, en aplicació del índex d’edificabilitat brut de 0.85 

m2/m2 a la superfície del sector computable per l’aprofitament urbanístic, possibilitant la 

construcció de com a màxim 368 habitatges.  

 

2.2 Memòria de l'ordenació. 
 

Introducció. 

L’ordenació de aquest sector es fa d’acord amb els següents criteris bàsics: 

 

1.- El criteri de la situació central dels espais de cessió als efectes de conformar un gran 

espai lliure conjuntament amb els corresponents al sector del PP1d – Eixample La Rasa 

 

2.- La supressió del bucle sobre la antiga CN-340A i establiment de la connexió a peu pla 



AJUNTAMENT DE TORREDEMBARRA 
PLA PARCIAL PP2D - LA SORT 

 

12 

entre Els Munts i el nucli central mitjançant la construcció d’una rotonda. Aquesta 

supressió no es podrà efectuar fins que no es garanteixi l’execució de la solució viària 

proposada. 

 

3.- Integració de la trama viària amb el casc consolidat perllongant els carrers Cuba i 

Mèxic. 

 

4.- Creació al final del passeig de la Sort i l’avinguda President Companys, d’una rotonda 

que distribueixi correctament el trànsit entre aquestes dues vies principals del municipi i el 

passeig Miramar o antiga N-340, millorant d’aquesta manera la connexió i circulació 

rodada entre aquestes vies que suporten gran part del trànsit del casc urbà de 

Torredembarra. 

 

5.- Dotar en el perímetre d’aquesta rotonda de diferents espais verds, i d’un sòl 

d’equipaments, que permetin millorar l’inici o final del passeig de la Sort o avinguda 

President Companys. 

 

6.- Donar continuïtat al carrer Tarragona de forma peatonal a través de l’avinguda 

President Companys. 

 

L’ordenació es basa en crear tres grans illes en les quals s’hi col·loca tota l’edificació 

prevista i les cessions necessàries per donar compliment als criteris de la fitxa del PGOU i 

als paràmetres establerts pel DL 1/2005.  

 

Aquestes illes es creen amb la continuïtat de la vialitat bàsica pel sector, la qual està 

formada per la continuació de l’avinguda President Companys, el carrer Cuba i el carrer 

Mèxic, a banda dels ja existents del passeig de la Sort, el carrer Onze de Setembre i 

passeig Miramar.  

 

Sobre aquestes tres illes es crea una edificació que correspon a la tipologia plurifamiliar 

en edificis aïllats, dins de parcel·les amb espais lliures privats, i alineats a carrer els que 

han de suportar usos comercials en planta baixa. 

 

A l’illa A, hi apareix el gran parc d’una superfície aproximada de 13.665,20m², que 
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sumant-lo a la superfície reservada per zona verda de pla parcial de “La Rasa” es crearà 

un gran espai verd, tant necessari pel municipi, també hi apareix una zona d’equipaments 

d’una superfície aproximada de 2.424,56m². En aquesta mateixa illa hi ha quatre edificis 

situats a l’alineació vial sobre la continuïtat del carrer Mèxic, els quals s’edifiquen en forma 

de petites torres i que realitzen la funció de transició entre el gran espai de la zona verda i 

les illes residencials més densificades.  

 

Les altres dues illes s’organitzen bàsicament amb edificació perimetral situada sobre 

alineació a vial al carrer amb l’obligació de baixos comercials a l’avinguda President 

Companys o separades lleugerament de la vorera per permetre els habitatges en planta 

baixa, en el carrer Mèxic, Cuba i passeig Miramar. En ambdues illes es preveu que tant 

les rampes d’accés als soterranis dels edificis, com els espais interiors d’illa siguin sòls 

mancomunats, els quals permetran generar un espai interior d’illa d’unes dimensions 

considerables que donarà ús a totes les vivendes de cadascuna de les illes. Les rampes 

permetran evitar l’aparició de molts guals en cadascun dels carrers. 

 

En la confluència del passeig de la Sort, el passeig Miramar i l’avinguda President 

Companys, es preveu l’execució d’una gran rotonda (on existeix l’actual pas soterrani de 

vianants), que permeti una solució viària que doni resposta al trànsit que circularà per 

aquestes tres vies importants de Torredembarra. Aquesta rotonda, es preveu que estigui 

envoltada d’espais enjardinats perimetrals, bé zones verdes, o enjardinaments de la xarxa 

viària com la pròpia rotonda, o com l’últim tram del passeig de la Sort que actualment és 

xarxa viària i que haurà de passar a plaça pública o espai enjardinat. 

 

Respecte el pas soterrat que ara creua l’antiga nacional 340 i la línea ferroviària, cal dir 

que mitjançant la construcció de la nova rotonda, el tram que travessa la carretera 

quedarà eliminat i únicament travessarà de forma soterrada la línea del ferrocarril. Aquest 

s’executarà de la mateixa forma al que hi ha a l’altre costat del ferrocarril a l’avinguda de 

Francesc Macià, que està format per una rampa i escales situades paral·leles a la línea 

del ferrocarril. 

 

Cal insistir que la carretera nacional, N-340, és el límit del sector de Pla parcial en la 

vessant sud i frontera del desenvolupament del sòl urbanitzable de l'àmbit i sobre ella s’ha 

de actuar per tal de transformar-la en carrer urbà, per tant de circulació més lenta amb 
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unes característiques més adequades al vianant com la definició d'un passeig amb carril 

bici, zones amb vegetació, i permetre l’accés per tal de incorporar a l’ús públic la franja de 

zona verda del sector Ponts del Ferrocarril. 

 

Els criteris generals d'ordenació es podrien definir en els següents punts: 

 

- Integració màxima amb els teixits urbans propers mantenint dins el sector les 

determinacions que dictamina la revisió del PGOU vigent pel que fa als usos, 

aprofitaments i edificabilitats. 

 

- Disposició d'una trama viària racional que completi la xarxa general i garanteixi una 

bona accessibilitat a totes les parcel·les. Cal dir que aquest pla parcial no preveu la 

continuïtat del carrer Tarragona prevista en els criteris bàsics del PGOU, però que 

aquesta es garanteix de forma peatonal a través de l’avinguda President Companys. 

El fet de no donar continuïtat de forma rodada al carrer Tarragona, es necessari per 

poder executar el nus viari en forma de rotonda que permeti resoldre correctament la 

trobada de tres dels carrers més importants del municipi. 

 

- Disposició de les zones d'ús públic, zones verdes i dotacions que asseguri una 

ordenació respectuosa amb les preexistències del sector i el seu entorn. 

 

- Ordenació de l'edificació, d'acord amb les determinacions de la revisió del Pla General 

pel que fa als usos, sostres i tipologies. 

 

Cal remarcar que els terrenys objecte d'ordenació, tenen un lleu pendent de nord cap a 

sud, ben orientats a l'assolellament tal com s'ha dit anteriorment. 

 

L'execució de l'àmbit contribuirà, doncs, a la continuïtat urbana entre el nucli urbà 

consolidat i el desenvolupament residencial previst. 

 

Descripció de la vialitat. 

 

La xarxa viària es basa en la connexió entre els vials perimetrals existents, mitjançant 

dues rotondes que connecten per una banda el passeig Miramar o antiga N-340 amb el 
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carrer onze de setembre i permet l’accés a la zona de Els Munts de forma més racional i 

per altra banda la construcció d’un altre rotonda a l’altre extrem de l’àmbit que permet la 

connexió entre passeig de la Sort, avinguda President Companys i passeig Miramar. 

 

La xarxa viària es completa amb la continuïtat del carrer Mèxic i carrer Cuba, per garantir 

la connexió amb el casc urbà i permetre l’accés a les illes de sòl privat que contenen tot el 

sostre edificable generat en el sector. 

 

L'ordenació proposa la continuació tant dels vials existents com els projectats, conformant 

la relació i continuïtat dels teixits urbans de l'entorn amb els del nou sector. 

 

Per tant la xarxa viària bàsica que es proposa en la ordenació d’aquest sector esta 

formada per: 

 

a) La antiga carretera N-340A, que limita el sector pel sud. Tal com em dit, la construcció 

de la variant ja realitzada fa que la carretera adopti un caràcter de via més urbana. Tot 

i així aquest tram sempre estarà marcat per la presencia de la via del tren. 

 

b) El passeig de la Sort, que limita el sector a l'est, és la via de connexió tradicional de la 

carretera amb el nucli antic. 

 

c) L'Avinguda President Companys, que limita el sector a nord, ha de ser el vial que 

permeti la relació del nucli central de Torredembarra amb aquesta zona d’eixample. 

 

d) El carrer Onze de setembre, que limita el sector a oest, i que permetrà la connexió amb 

el barri de els Munts sense el pont actual i únicament amb el pas sobre la via del 

ferrocarril. 

 

e) La continuïtat del carrer Mèxic i Cuba, que garanteixen la connexió amb en nucli urbà, 

preveient una amplada de 15m (superior a l’existent) que permetrà la introducció de dues 

franges verdes continues que permetran la privacitat dels habitatges de planta baixa 

respecte el carrer. 

 

f) La construcció d’una rotonda en el trobament entre carrer Onze de Setembre i passeig 
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Miramar que facilitarà l’accés a els Munts  

 

g) La construcció d’una rotonda en el trobament del passeig de la Sort, avinguda 

President Companys i passeig Miramar que resoldrà el nus viari d’aquestes tres vies que 

suporten molt trànsit del municipi. 

 

Sistemes d'equipaments i espais verds 

 

Es respecten les directrius que preveu la revisió del PGOU de concentrar els espais verds 

i equipaments en la zona confrontant amb el carrer Onze de Setembre que, juntament 

amb l'altre espai verd del sector contigu (La Rasa), formaran un parc central que unirà la 

part antiga amb la vessant dels Munts, a l'altra banda de la via del tren. 

 

A més es preveu un altre zona d’equipaments situada a la trobada del passeig de la Sort, 

avinguda President Companys i passeig Miramar que permetrà completar amb un edifici 

singular el final o inici d’aquestes vies. 

 

La zona d'equipament prevista inicialment en el plans parcials previs, es preveu 

conjuntament amb els espais verds, en la part nord-oest a la confluència del carrer Onze 

de setembre amb l’Avinguda President Companys 

 

Sol d'ús privat i edificació 

 

En tot el sector es preveu una tipologia edificatòria "plurifamiliar" amb característiques 

similars fet pel qual es desenvolupen com a clau 8 amb tres subclaus: (definides totes 

elles en plànol normatiu de "ordenació") 

 

Clau 8.3  

Tipologia plurifamiliar amb jardí privat. Són edificis amb jardí i una alçada de PB i 

dos i quatre plantes segons plànols d’ordenació. La planta baixa es pot destinar 

a ús residencial, o altres usos compatibles.  

 

Clau 8.4 
Tipologia plurifamiliar amb la planta baixa destinada a l’ús comercial. Son edificis 
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on la planta baixa es destina a l’ús comercial, edificant-hi amb una profunditat 

edificable de 15m amb una alçada de 4 plantes pis.  

 

Clau 8.HPO  

Tipologia plurifamiliar amb Pb+4 i jardí privat. Són blocs lineals amb jardí privat 

amb una profunditat edificable de 15 i 12,50m i una alçada de PB i quatre 

plantes. La planta baixa es pot destinar a ús residencial, o altres usos 

compatibles. 

El destí es per edificar habitatges de protecció oficial. 

 

Clau 8.HPO.C  

Tipologia plurifamiliar amb Pb+2, amb la planta baixa destinada obligatòriament 

a l’ús comercial.  

El destí es per edificar habitatges de protecció oficial de règim concertat. 

 

Dins de les quatre subclaus 8.3, 8.4 i 8.HPO i 8.HPO.C, cal diferenciar les tipologies 

edificatòries proposades per aquest pla parcial amb els següents paràmetres d’ordenació: 

 

- Tipologia tipus torre: 

Són edificis de planta baixa i quatre plantes pis, amb dimensions de 22x22m les 

situades en el parc o 21x21m les situades a l’illa C. Aquestes es caracteritzen per tenir 

un cos d’escala central i 4 habitatges per planta per poder tots ells complir amb el nou 

Decret d’habitabilitat. 

 

- Tipologia passant: 

Són tots els edificis destinats a sostre lliure i situats sobre alineació a vial o en 

edificació aïllada. Tenen una profunditat de 15m i es preveu que siguin vivendes 

passants les centrals i vivendes en testera en els extrems, amb dos o tres habitatges 

per replà depenent del cas. 

 

- Tipologia rectangular: 

Són blocs de 360m² de superfície de planta i de dimensions de 15x24, que permeten 

mitjançant la col·locació d’un cos d’escala central, la distribució de quatre habitatges 

per planta, tot ells situats a les cantonades de l’edifici amb doble façana. 
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- Tipologia passera: 

Pel cas de la vivenda de protecció oficial de règim general es creen uns blocs de 

12,50m de profunditat edificable que permetran distribuir els habitatges mitjançant una 

passera d’accés situada a la part posterior de l’edifici i garantir tots ells la ventilació 

creuada dels habitatges. 

 

En totes les zones es planteja la possibilitat d'aparcament en el soterrani, no estant previst 

aquest ús en planta baixa, tret de l’espai necessari pels accessos. 

 

Tots els accessos als soterranis estan grafiats en el plànol d’ordenació i es preveu que la 

majoria siguin espais mancomunats ja que molts d’ells es situen en les zones de 

separació entre els edificis. En la normativa d’aquest pla parcial es regula la construcció 

d’aquests espais mancomunats d’accés al soterrani. 

 

3. QUADRES DE DADES 
 

3.1. Dades derivades del text refós de la revisió del pla general de Torredembarra en 
l’àmbit del sector de PP2d "La Sort" 
 

Total sol urbanitzable programat aproximat.......................... 53.998 m2 

Edificabilitat:..........................................................................  0,85 m2 st/m2 sòl 

Sostre màxim:.......................................................................  45.898,30 m2 sostre 

Densitat:................................................................................. 70 hab/Ha. 

Nombre màxim d'habitatges: ................................................ 377 habitatges 

Cessions mínimes destinades a sistemes ............................ 50% 

Sense perjudici de l'acompliment del que estableix l’article 65 del Text refós de la Llei 

d’urbanisme de Catalunya. 

 

Els espais lliures i equipament es compensaran entre ells degut als especials 

condicionaments de l’àmbit i a les determinacions del pla general que estableix la 

necessitat de construir un parc urbà conjuntament amb el sector de La Rasa. 

 

Condicions de gestió: S’executarà pel sistema d’actuació urbanística per reparcel·lació en 
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la modalitat de cooperació. 

 

3.2 Dades derivades de l’ordenació proposada en el pla parcial aprovat per silenci 

administratiu positiu 

 

- Total superfície del Sector: ............ .....................................  56.624 m2 

- Edificabilitat: ................. .......................................................  0.848 m2 st/m2 sòl 

- Sostre màxim:... .. ........................................ .. .. .................. 48.036 m2 sostre 

- Densitat:...............................................................................  70 hab/Ha.   

- Nombre màxim d'habitatges: ................................................ 396 habitatges 

- Cessions mínimes destinades a sistemes ............................  71.72 % 

 

3.2. Dades derivades de l'ordenació proposada en el pla parcial. 
 

- Total superfície del Sector: ............ .....................................  56.624 m2 

- Sòl computable per aprofitament urbanístic.........................  52.589 m2 

- Edificabilitat: ................. .......................................................  0.8498 m2 st/m2 sòl 

- Sostre màxim:... .. ........................................ .. .. .................. 44.691,50 m2 sostre 

- Densitat:...............................................................................  70 hab/Ha.   

- Nombre màxim d'habitatges: ................................................ 368 habitatges 

- Cessions mínimes destinades a sistemes ............................  62,34% 

-  

La diferència establerta en els aprofitaments del pla parcial aprovat per silenci o del pla 

parcial que es tramita amb aquest expedient, ve donada per no comptabilitzar la superfície 

de 4.035m² de sòl que forma part del sistema viari municipal i que són superfícies que no 

participaran en el procés de repartiment de beneficis i càrregues. 

 

Alhora al ser l’ordenació diferent també es modifiquen els percentatges de cessions 

mínimes destinades a sistemes, però sempre donant compliment tant a la fitxa urbanística 

del planejament vigent. 
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QUADRE DE SÒL PÚBLIC I SÒL PRIVAT 

 
Mitjançant el següent quadre es defineixen els tipus de sòl generats en el pla parcial de 

caràcter públic o privat. 

 

 
 
 
 
Sota la zona verda es preveu la possibilitat de construir un aparcament públic ocupant 
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2800 m2 del subsòl 

 
 
Mitjançant el següent quadre es defineixen els % de sòl públic i privat per illes. 

 
 

 
 
 
Comprovació del compliment de les superfícies mínimes de sol de cessió 

establertes per la Llei d’urbanisme en la zonificació del sector "La Sort" 

 

Els sòls destinats a sistemes de cessió obligatòria superen les previsions mínimes 

establertes en el Pla general i la legislació vigent. 
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1. El sistema d'espais lliures supera les reserves mínimes que preveu l'article 65 del Text 

refós (20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre amb un mínim del 10 % de la 

superfície del sector), és a dir: 

Zona verda 

20 x 44.691,50/100 = 8.938,30 m2 són superiors als 5.662 m2 ( 10% del sector)  

2. En el sistema d'equipaments, les reserves mínimes són les següents: 

Equipaments 

20 x 44.691,50/100 = 8.938,30 m2 són superiors als 2831 m2 ( 5% del sector)  

 

Superfícies de cessió en el pla parcial: 

La reserva mínima legal, per al conjunt d'equipaments i zones verdes, és de 

8.938,30+8.938,30 = 17.876,60 m2  

El punt 4 de la Revisió del PG relativa al PP 2d Eixample La Sort disposa que els 

estàndards d'espais lliures i equipament es compensaran entre ells degut als especials 

condicionaments de l'àmbit  

 

Per tant si sumem la totalitat de sòl públic d'aquest Pla Parcial (Pj=15.128,36 m2 i 

EI=4.241,47 m2), s'obté una superfície total de 19.369,83 m2 que és superior al sumatori 

de les superfícies mínimes que determina la llei d’urbanisme de 17.876,60 m2, fruit del 

sumar Pj= 8.938,30 m2 i EI= 8.938,30 m2 

 

3.3. Quadre comparatiu de superfícies entre el planejament general, el pla parcial aprovat 
definitivament per silenci positiu i el pla parcial de modificació. 
 

  DADES DEL DADES DEL 

 DADES DEL PGOU PLA PARCIAL PLA PARCIAL 

  APROVAT MODIFICAT 

SUPERFÍCIE 53.998 56.624 56.624 (52.589)

EDIF. 0,85 M2ST/M2S 45.898,30 48.036,00 44.691,50

DEN. BRUTA D'HAB 

=70 Hab/Ha 
377 396 368

CESSIONS MíN DE 

SOL DESTINAT  
26.999 (50%) 40.561 (71,72%) 35.301,26 (62,34%)
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SISTEMES  

 

3. Quadre de característiques de l’ordenació: 

 
Mitjançant el següent quadre es defineixen els aprofitaments establerts per cadascuna de 

les illes del sòl privat amb el seu sostre edificable, ús i densitat. 

 

 

 

 

En el plànol normatiu d’ordenació es poden comprovar les referències a cadascun dels 

blocs o illes on es situen els diferents blocs edificats previstos en el pla parcial. 
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4. ORDENANCES REGULADORES 
 

4.1. Disposicions de caràcter general. 
 

Art. 1. Àmbit d'aplicació 

 

Aquestes ordenances són d'aplicació a la totalitat de l’àmbit del Pla Parcial "La Sort", al 

municipi de Torredembarra, segons queda delimitat a tots els plànols que l'integren i que 

s'acompanyen. 

 

Art. 2. Marc legal de referència 

 

Aquest Pla parcial desenvolupa l'ordenació del sector de sòl urbanitzable programat 

destinat a ús residencial, anomenat P.P 2d Eixample/La Sort, d'acord amb la revisió del 

Pla General d'Ordenació Urbana de Torredembarra (aprovat definitivament per la 

Comissió d'Urbanisme de Tarragona el 7 de novembre de 2001, i el seu text refós, aprovat 

definitivament per l'Ajuntament el 14 de març; de 2002 i al qual la CUT va donar 

conformitat en sessió de 20 de març; de 2002 (DOGC 3635 de 14 de maig de 2002) 

 

Per a les determinacions urbanístiques de caràcter normatiu no regulades expressament 

en aquest Pla parcial, seran d'aplicació les corresponents a la Revisió del Pla General 

d'ordenació urbana. 

 

Art. 3. Definició de conceptes 

 

Sempre que no quedin expressament definits en aquestes ordenances, els conceptes que 

s'hi utilitzen són els definits a la normativa de la revisió del Pla general. 

 

Art. 4. Vigència i modificacions. 

 

El Pla parcial té una vigència indefinida a partir de la publicació de l'acord d'aprovació 

definitiva. 

 

Les modificacions del present planejament hauran de respectar les determinacions, per 
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ordre de jerarquia, establertes al planejament superior vigent i en el mateix Pla parcial que 

aquí es desenvolupa. 

 

Podran tramitar-se propostes de modificació de les determinacions del Pla parcial 

expressament justificades d'acord amb allò previst en la llei. 

 

Art. 5. Desenvolupament del pla parcial 

 

Els preceptius Projectes de Reparcel·lació i Urbanització es formularan a l'objecte de 

desenvolupar les determinacions del Pla parcial. 

 

En el document del Pla d'Etapes, s'indiquen els terminis per a l'aprovació i l'execució 

d'aquests Projectes d'acord amb la legislació vigent en matèria urbanística. 

 

 

Art. 6. Projecte de reparcel·lació. 

 

El Projecte de reparcel·lació establirà la parcel·lació d'acord amb els criteris i condicions 

d'edificació definits en aquest Pla parcial. 

 

Art. 7. Projectes d'urbanització. 

 

El Projecte d'urbanització podrà referir-se a la totalitat del sector, o bé desglossar-se per a 

algun element urbà significatiu sempre que s'asseguri la coordinació de la totalitat de 

l'obra urbanitzadora. Haurà d'incloure el disseny d'elements urbans amb prou significació i 

importància. 

 

El projecte d'urbanització no podrà modificar les previsions d'aquest pla, sense perjudici 

que afectin les adaptacions de detall necessari. Les rasants establertes es podran 

modificar si és per millorar l'adaptació a la topografia o millorar el traçat de les xarxes. 

 

Els esquemes d'urbanització de les xarxes de serveis, definits en els plànols 

corresponents d'aquest Pla parcial, tenen caràcter indicatiu per al seu desenvolupament 

mitjançant Projecte d'urbanització. 
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El projecte d'urbanització podrà recollir aquelles obres de fora el sector que sigui 

necessari executar conjuntament amb les pròpies del sector. Aquestes obres exteriors, 

que poden constituir projectes independents, seran repercutibles als propietaris del sector 

en la part que aquestes obres siguin motivades per la execució d’aquest sector. 

 

Prèviament a l’inici de les obres d’urbanització caldrà realitzar una prospecció 

arqueològica sistemàtica a tota la zona afectada. 

 

Art. 8. Deures i carregues derivats del Pla parcial. 

 

Els propietaris del polígon d'aquest Pla parcial hauran de cedir a l'Administració 

urbanística actuant, de forma gratuïta i lliure de carregues, la totalitat dels terrenys 

destinats a sistemes, viari i àrees de protecció, espais lliures (zones verdes), 

equipaments, infrastructures de serveis tècnics, compresos dins els límits del sector, 

segons s'indica als plànols d'aquest Pla parcial. 

 

Les despeses d'urbanització definides a l’article 114 del Text refós de la llei d’urbanisme 

aniran a càrrec dels titulars de drets dintre del sector. Aquestes despeses consisteixen, 

bàsicament, en el cost de I’obra urbanitzadora, inclosa la connexió amb les xarxes 

existents, les indemnitzacions de les plantacions, obres, edificacions i instal·lacions, 

servituds i qualsevols altres, incompatibles amb l'ordenació així com les despeses de 

planejament i gestió. 

 

El Projecte de reparcel·lació concretarà els terrenys en que es formalitza l’aprofitament 

corresponent a cada propietari, així com els que hauran de ser adjudicats a l’Ajuntament 

en concepte de cessió pels propietaris del 10% de l’aprofitament del sector. 

 

Art. 9. Actes subjectes a llicencia municipal. 

 

Restaran subjectes a llicencia municipal les obres de construcció dins de les zones 

edificables. Aquestes llicencies es podran atorgar, malgrat que la urbanització no estigui 

acabada quan estigui feta la obra d’urbanització bàsica. 
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4.2 Regim urbanístic del sòl. 
 
 

Art. 10. Qualificació del sòl 

 

El sòl compres en l'àmbit d'aquest Pla parcial es qualifica en zones i sistemes. 

 

S'entén per zona, aquella part de terreny dins de la qual, i ateses les previsions del 

present Pla parcial, es poden exercir els drets relatius a l'edificació. 

 

S'entén per sistema els terrenys que formen part del sistema viari, de equipaments i de 

zones verdes que constitueixen l'estructura del sector i són de cessió obligatòria i gratuïta 

a l'Ajuntament de Torredembarra. 

 

Art. 11. Divisió en zones de les àrees de desenvolupament urbà. 

 

Es creen quatre subzones incloses en la zona 8 del Pla General: 

 

            Clau: 

 

1. Plurifamiliar amb jardí privat    8.3 

 

2. Plurifamiliar amb P.B. comercial    8.4 

 

3. Plurifamiliar de protecció oficial    8.HPO 

 

4. Plurifamiliar de protecció oficial P.B. comercial  8.HPO.C 

 

 

Art. 12. Sistemes 
 

Es defineixen els següents sistemes locals: 

 

1. Sistema de parc i jardins Pjj. 
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2. Sistema d'equipaments El. 

3. Sistema viari: Vialitat V. 

 

El conjunt de sistemes del sector tenen el caràcter de locals, seran d'ús i domini públic i 

de cessió gratuïta a l'Ajuntament. 

 

Art. 13. Definició de conceptes i normes generals per a totes les zones i sistemes. 

 

1. Alineació de vial 

Línia que separa la vialitat i els espais d’ús públic de l'espai privat. 

 

2. Alineació de l'edificació o línia de façana 

Línia sobre la qual s'ha de situar obligatòriament la façana davantera de l'edificació. Pot 

coincidir o no amb l’alineació de vial. 

 

3. Pla de referència: 

Pla horitzontal teòric a partir del qual es situarà la cota de la planta baixa i s’amidarà 

l’alçada reguladora màxima. 

En els habitatges plurifamiliars el pla de referència es situarà al centre de la façana a 

partir de la rasant de la vorera en aquest punt. 

 

4. Alçada reguladora màxima 

És l'alçada que poden assolir les edificacions i es mesurarà en el pla de la façana des 

del pla de referència fins a la intersecció amb el pla de la coberta. 

 

5. Nombre màxim de plantes 

És el nombre màxim de plantes permeses dins de l'alçada reguladora. Cal respectar 

aquestes dues constants; alçada i nombre de plantes. 

 

6. Planta baixa 

Pis baix de l'edifici a nivell del sol, o dins dels límits que aquestes ordenances estableixen 

per a cada zona. 
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7. Planta pis 

S’entendrà per planta pis tota planta edificada situada per damunt de la planta baixa. 

 

8. Planta soterrani 

S’entendrà per planta soterrani tota aquella situada per dessota de la planta baixa, tingui o 

no obertures, en qualsevol dels fronts d'edificació. 

La cota superior del sostre d'aquesta no podrà estar en cap cas més d'1 m. per sobre del 

terreny. 

 

9. Fondària edificable 

És la distancia màxima dins la qual s'ha d'inscriure l'edificació. La línia que la defineix no 

pot ésser ultrapassada per la façana posterior. S'amida a partir de la línia de façana a 

carrer o espai públic. 

 

10. Ocupació de la parcel·la. 

Es mesurarà per la projecció ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de 

l'edificació, incloent els cossos volats. 

 

11. Alineacions de l'edificació. 

 

a) La reculada del cos d'edificació que es dóna quan tot l'edifici o la totalitat o part d'una 

planta s'enretira respecte de la alineació de la edificació no s'admet en façanes 

subjectes a alineacions obligatòries. 

b) Les alineacions de l’edificació que estableix el pla parcial podran modificar-se, en 

plantes pisos, per motius compositius de façanes en mes menys 1.00 metre sempre 

que el promig de la façana de l’edifici resulti l’establert en el plànol d’ordenació i no 

envaeixi espai public. 

 

12. Cossos sortints. 

Són les parts ocupables de l’edificació que sobresurten de la alineació de l’edificació (línia 

de façana) o de la línia definida per l’aplicació de la fondària edificable màxima. 

Es defineixen com a cossos sortints oberts els que no tenen cap tancament permanent ni 

mòbil per damunt de l’ampit en almenys 2 paraments que tindrà una alçada màxima de 

1,10 m comptada des del paviment, tret de l’element constructiu de separació entre 
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habitatges que podrà tenir una alçada màxima de 1,10 m amb material opac i la resta fins 

a 1,80 metres amb tancament envidrat. 

Es defineixen com a cossos sortints en galeria els cossos oberts amb tancament  amb 

gelosia o envidrat, fix o mòbil, per damunt de l’ampit, a tots els paraments. 

 

13. Pla límit de vol. 

És el pla teòric que no poden sobrepassar els cossos sortints. 

 

14. Alçada lliure o útil. 

L'alçada lliure o útil és la distancia que hi ha del terra al sostre a l’interior d'un local 

construït. 

 

15. Ràfec. 

És la part de coberta que sobresurt del pla de façana per tal de protegir aquesta de l’acció 

directa de la pluja. 

 

16. Verd privat. 

Es defineix com a verd privat el sol lliure de construcció, amb destí de jardins i esbarjo, 

que envolta edificacions i la titularitat del qual és privada. 

 

17. Superfície de referència del terreny modificat. 

Es defineix com a superfície de referència del terreny modificat el resultat de modificar el 

terreny a l’interior de les parcel·les en +- 0,50 m. En relació a les rasants dels carrers mes 

propers 

 

4.3 . Normes particulars per a les zones i sistemes. 
 

Art. 14. Determinacions comunes per a les zones i sistemes. 

 

Per a tot el que no estigui especificat en aquestes normes particulars, s'entén que és 

d'aplicació el que figura a la revisió del Pla General d'Ordenació Urbana Torredembarra. 

Els establiments comercials al detall, en format d’establiment comercial mitjà, estan 

subjectes, incloses les excepcions previstes, a allò que determina el Decret Llei 1/2009 de 

22 de desembre, d’ordenació dels equipaments comercials.  
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1. Agrupació de parcel·les. 

Es permet l’agrupament de parcel·les, tot i que l’edificació sempre haurà de respectar els 

paràmetres establerts en el plànol normatiu d’ordenació d’aquest pla parcial. 

 

2. Alçada màxima i nombre de plantes. 

L’alçada màxima de l’edificació es comptarà a partir del pla de referència de la planta 

baixa. 

 

Per sobre de l’alçada màxima només es permetrà: 

- La coberta definitiva de l’edifici, de pendent igual o inferior el trenta per cent, els 

arrencaments de la qual siguin línies horitzontals paral·leles als paraments exteriors de les 

façanes situades a alçada no superior a la màxima i el vol màxim de les quals no superi el 

dels ràfecs. 

- El badalot de l’escala, la cambra de comptadors del gas, el recinte superior de 

telecomunicacions i la cambra de maquines de l’ascensor amb una alçada màxima de 

4,00 metres. No es permetran els accessos privatius a la coberta de l’edifici. 

- Les cambres d’aire i elements de coberta en casos de terrat o coberta plana, amb alçada 

total de 50 cm.  

- Les baranes fins a una alçada màxima d’1,10m. tan si són opaques com transparents o 

reixes. 

- Els elements tècnics de les instal·lacions puntuals com són xemeneies, antenes, 

parallamps, etc., 

- Els elements tècnics de les instal·lacions com poden ser les unitat exteriors de l’aire 

condicionat, energia solar etc., sempre que estiguin integrades formalment amb l’edifici. 

 

3. Coberta terminal de l’edificació. 

El pendent de la coberta serà com a màxim del trenta per cent fins i tot quan l’edificació no 

arribi a I'altura màxima. S'admet la coberta plana. 

La coberta haurà de definir-se per a cada conjunt d'edificació segons projecte unitari. 

La coberta podrà volar una distancia determinada del pla de façana o, si existeix, dels 

tancaments del cos sortint en galeria. Aquesta distancia es fixa en cada cas com a "vol de 

ràfec". 

El ràfec tindrà un front màxim de 0,20 m. de gruix. 
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Solament podran sortir per sobre del pla de coberta, els elements tècnics de les 

instal·lacions puntuals com són xemeneies, antenes, parallamps, etc., quedant amagats, 

per dessota d'ell, els de dimensió i volum més considerable com són dipòsits d'aigua, 

acumuladors, maquinaria, etc. 

La coberta del badalot, en el cas d’edificis de coberta plana, si aquesta arranca des del 

pla de façana, podrà fer-ho des de l’alçada de la barana acabada. 

 

4. Cossos sortints. 

No s'admetran cossos sortints tancats amb obra de fabrica. Seran oberts, rectangulars i la 

barana serà d’elements d’acer o alumini i vidre, permetent les parts baixes dels balcons 

amb materials massissos fins una alçada màxima de 0,60cm 

Queden prohibits qualsevol tipus de cos sortint en planta baixa i els cossos sortints 

tancats a totes les plantes. Es fixa el pla límit lateral de vol a 0,60 m. de la mitgera. 

La longitud del vol no superarà els 2/3 de la longitud de la façana, podent comptabilitzar la 

totalitat dels trams de façana de l’edifici. 

El vol màxim, en qualsevol cas, serà de 1,20 m. 

La superfície en planta dels cossos sortints en galeria es computarà al 100% a efectes de 

la superfície de sostre edificable. 

Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del càlcul de la superfície del sostre 

edificable quan volin sobre carrers, en altre cas computaran com sostre edificable en el 

50% de la seva superfície. 

 

5. Reculades de l’edificació. 

No es permeten reculades en l’edificació, els edificis s’hauran d’executar segons el previst 

en el plànol normatiu d’ordenació. 

En les plantes baixes dels edificis aïllats es podran formar porxos – vestíbuls d'entrada 

que podran envair l’espai de separació de l’edifici al carrer sense considerar-se com 

reculades de l’edificació. 

 

6. Alçàries útils mínimes 

Les alçàries mínimes útils permeses seran les següents: 

a) Planta baixa: 3,00 m. en el cas d'usos no residencials i de 2,50 m. en 

 el cas d'habitatges. 

b) Planta pis: 2,50 m. en general i 2,20 m. a corredors, distribuïdors, serveis higiènics. En 
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les plantes pis residencials s’haurà de complir amb els 2,70m d’alçada entre terra i 

sostre per donar compliment al Decret d’habitabilitat. 

c) Planta soterrani: 2,20 m. 

 

7. Planta soterrani 

No es permet en planta soterrani l’ús d'habitatges ni la de locals d'ús permanent de 

personal. Les plantes soterrani no es computaran en l’edificabilitat permesa per a cada 

parcel·la. Podran unir-se varies parcel·les contigües per a establir soterranis 

mancomunats. 

 

8. Tanques. 

Les tanques que donin a vies púbiques, dotacions i espais lliures, s'hauran de subjectar 

en tota la seva longitud a les seves alineacions i rasants d'aquests espais públics. 

En les zones que es permetin tanques de parcel·la aquesta no superaran els 2,00 m. 

d'alçada. La part opaca no superarà 1,00 m. d'alçada des de la rasant dels carrers, i 1,50 

m. des de la rasant del terreny modificat en la resta de llindars. 

 

9. Composició estètica dels edificis 

Les mitgeres que quedin provisionalment vistes a conseqüència de l’ordenació prevista 

per aquestes Normes, es tractaran amb uns acabats estètics i funcionalment adients. 

 

10. Aparcaments. 

S’haurà de disposar d'una plaça d'aparcament per habitatge. Les dimensions mínimes 

d’una plaça normal serà de 2,20 metres per 4,50 metres. 

Els establiments comercials han de complir les disposicions vigents del Departament de 

Comerç, Consum i Turisme de la Generalitat. 

 

11. Unitat obligada de projecte. 

En els edificis d'habitatge plurifamiliar, els blocs o les parcel·les constituiran una unitat 

obligada de projecte. 

 

12. Àrees lliures d'edificació. 

Es prohibeix qualsevol tipus d'edificació auxiliar. Només es permet la construcció de 

piscines i les seves instal·lacions, pistes esportives i obres pròpies de jardineria a les 
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àrees reservades per a jardins de caràcter privat. Aquests espais s'hauran d'enjardinar 

convenientment, havent de incorporar en el projecte d’edificació l’enjardinament de l’espai 

lliure privat garantint una superfície arbrada mínima del 30%. 

 

 

13. Adaptació topogràfica i moviment de terres 

Als efectes de la determinació del nivell del sol definitiu en els espais lliures de parcel·la, 

es defineix el terreny modificat com la superfície generada a partir de les cotes +- 0,60 m. 

referit a les rasants dels carrers mes propers. 

 

14. Serveis. 

Els serveis urbans es situaran en les zones definides pel pla parcial com a serveis tècnics. 

 

Art. 15. Determinacions per a la zona 8.3 (Plurifamiliar amb jardí privat) 

 

Les determinacions contingudes en aquest article afecten a la zona plurifamiliar amb jardí 

privat grafiada 8.3 al plànol de "zonificació" . 

 

1. Parcel·lació 

S’estableix com parcel·la mínima aquella que disposi d’una façana mínima de 20 metres 

amb una superfície no inferior a 500 m2.  

Les zones mancomunades, tant rampes com patis interiors d’illa, podran formar parcel·la 

independent, tot i no complir els paràmetres establerts de parcel·lació per aquesta zona. 

Aquestes parcel·les s’hauran de vincular urbanísticament de forma indissoluble a les 

parcel·les a les quals doni ús. 

 

2. Tipus d'ordenació de I'edificació. 

Edificació en bloc lineal, rectangular o quadrat, segons la definició del plànol normatiu 

d’ordenació. L'espai no edificable es destinarà a jardí privat. 

 

3. Tipus edificatori. 

Habitatges plurifamiliars desenvolupats en una planta baixa i quatre plantes pis, segons 

plànol de zonificació. 
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4. Unitat obligada de projecte. 

En els edificis d'habitatge plurifamiliar, els blocs o les parcel·les constituiran una unitat 

obligada de projecte. 

 

5. Alineacions de I'edificació. 

Les alineacions de la edificació es la que es recull als plànols d’ordenació del pla parcial. 

Cal dir que les edificacions s'inscriuran obligatòriament dins els límits marcats en el plànol 

de normatiu “Ordenació”, no podent-se ultrapassar tret dels cossos volats, els quals també 

es regulen en el plànol d’ordenació dels vols. 

L'edificació haurà de complir amb el Codi d'accessibilitat de Catalunya i el Codi Tècnic 

d’Edificació 

 

6. Fondària edificable màxima: 

Segons plànol de “Ordenació de l’edificació"  

 

7. Ocupació. 

L'ocupació màxima de la parcel·la serà la grafiada en el plànol de “Ordenació de 

l’edificació" d’acord amb el quadre de característiques de l’edificació, tret del cossos volats 

permesos per aquest pla parcial.  

 

8. Pla de referència. 

Es situarà a la cota de la vorera en el punt mig del front de la parcel·la (punt de referència 

d’amidament) 

 

9. Alçada reguladora màxima. 

L’alçada reguladora màxima pels edificis de la clau 8.3, és de planta baixa i quatre plantes 

pis, corresponent a una alçada de 16,20 metres. 

 

10. Planta baixa 

És aquella el paviment de la qual es situa entre 0,50 m. per sobre o per dessota del pla de 

referència. 

 

11. Planta soterrani 

S’entendrà per planta soterrani tota aquella situada per dessota de la planta baixa. 



AJUNTAMENT DE TORREDEMBARRA 
PLA PARCIAL PP2D - LA SORT 

 

36 

Es permetrà una o mes plantes soterrani destinada a garatge que podrà tenir l’ocupació 

establerta en els plànols d’ordenació 

 

12. Sostre edificable màxim. 

Es fixa un sostre edificable màxim, el que resulta de l’ocupació de I’edificació definida en 

el plànol normatiu de “Ordenació" i tenint en compte el nombre de plantes permeses en 

aquesta clau per cada un dels cossos edificats.  

Els m2 de sostre edificable màxim de cadascuna de les parcel·les esta determinat per la 

construcció, que d’acord amb aquestes normes, se situa a sobre seu d’acord amb el 

plànol normatiu de “Ordenació" i el quadre de característiques de l’ordenació. 

 

13. Garatges. 

Els accessos als garatges, es situen de forma mancomunada en les zones de separació 

entre edificis. Aquests accessos seran únics per cadascun dels edificis i estan regulats en 

el plànol normatiu d’ordenació. 

En cas que sigui necessari modificar algun d’aquests accessos, s’haurà de tramitar la 

figura de planejament corresponent, no podent mai utilitzar l’espai públic per col·locar les 

rampes de garatge. 

En el cas de rampes mancomunades, la parcel·la que executi primer l’edificació haurà de 

construir tota la rampa sobre l’espai mancomunat, amb l’obligatorietat de cobrir els últims 

5 metres de la rampa.  

Els costos de construcció de la rampa es podran repercutir proporcionalment entre les 

edificacions a les que doni servei amb independència del seu moment de construcció. 

 

14. Comptadors. 

Els comptadors s'hauran de situar bé als edificis o bé a la part massissa de la tanca del 

carrer, sense sobresortir dels seus límits ni de l’alineació de vial. El projecte d'edificació 

estudiarà lIur integració a la composició de la façana o bé al disseny de la tanca. 

 

15. Usos 

Son usos permesos i compatibles dins d’un mateix edifici els següents: 

1 En plantes pisos: 

 a) Residencial  

2 En planta baixa: 
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a) Residencial sempre que la façana de l’habitatge no ventili directament a 

sistema viari o espai públic. 

b) Comercial 

c) Oficines i serveis 

d) Restauració i bars 

e) Tots els propis del sistema d’equipaments 

f) Serveis tècnics 

3 En planta soterrani: 

a) Aparcaments 

b) Trasters 

Es permès en edifici exclusiu l’ús hoteler amb un mínim de 4 estels 

L’ús comercial es permès amb les limitacions establertes per la legislació sectorial del 

Departament de Comerç de la Generalitat. 

 

16. Àrees lliures d'edificació. 

Es prohibeix qualsevol tipus d'edificació auxiliar i s’haurà de garantir amb el projecte 

d’edificació l’enjardinament del sòl lliure privat, amb una superfície mínima arbrada del 

30%. 

 

17. Talussos. 

No es pot alterar el nivell del terreny previst per aquest pla als límits de parcel·la. Els 

talussos que comporten una aportació de terreny sobre aquest nivell no poden superar el 

20% d'inclinació fins a arribar a l’edificació. 

 

18. Sòl lliure mancomunat. 

El sòl lliure privat mancomunat, és un sòl per ús i gaudí de tots els propietaris de les 

parcel·les colindants al mateix. Aquest s’haurà de construir mitjançant la creació d’uns 

estatus comunitaris que regulin els paràmetres de construcció i costos del mateix. 

 

Els sòls lliures mancomunats d’interior d’illa disposen d’una franja d’accés des de carrer 

d’uns 5m d’amplada que ha de servir per passar-hi totes les instal·lacions necessàries, per 

realitzar el manteniment i per condicions de seguretat. Els edificis que donin façana a 

aquest accés podran obrir obertures al mateix sense haver de mantenir cap separació. 
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El primer edifici que s’executi de l’illa haurà de presentar el projecte del sòl mancomunat, 

el qual haurà de complir els següents paràmetres: 

- S’hauran de respectar l’arbrat existent en la mesura del possible, amb una 

identificació prèvia de l’arbrat existent. 

- Superfície arbrada amb un mínim del 30%, amb arbres de tronc no inferior a 14cm. 

- Superfície pavimentada amb un màxim del 30%. 

- Les piscines s’hauran de separar de les tanques mancomunades un mínim de 5m. 

- S’haurà de preveure la construcció d’un dipòsit destinat a la recollida d’aigües 

pluvials per la xarxa de reg. 

- S’haurà de preveure xarxa d’enllumenat.  

- La superfície enjardinada serà d’un 30% com a mínim. 

La presentació del projecte per part del primer edifici que consolidi l’edificació no obligarà 

a la construcció de l’espai lliure enjardinat, però si a dipositar en un compte mancomunat i 

regulat pels estatuts corresponents, una quantia equivalent al % que representi l’edifici 

sobre el cost de construcció de l’espai lliure mancomunat. 

 

Art. 16. Determinacions per a la zona 8.4 (Plurifamiliar amb PB comercial) 

 

Les determinacions contingudes en aquest article afecten a la zona plurifamiliar amb PB 

comercial, grafiada 8.4 en el plànol de "Zonificació" 

 

1. Parcel·lació. 

Es defineix una parcel·la mínima de 500 m2 i un front mínim de parcel·la de 20 m 

Les zones mancomunades, tant rampes com patis interiors d’illa, podran formar parcel·la 

independent, tot i no complir els paràmetres establerts de parcel·lació per aquesta zona. 

Aquestes parcel·les s’hauran de vincular urbanísticament de forma indisoluble a les 

parcel·les a les quals doni ús. 

 

2. Tipus d'ordenació de l’edificació. 

Edificació en bloc lineal, rectangular o quadrat, segons la definició del plànol normatiu 

d’ordenació. L'espai no edificable es destinarà a jardí privat. 

En el cas dels edificis situats a la illa A, l’espai lliure privat haurà de destinar-se a ús 

públic, per garantir la integració de l’edifici a la zona verda, essent necessari que el 

projecte de reparcel·lació garanteixi en la descripció registral de la parcel·la que el sòl 
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lliure es destinarà a ús públic.  

 

3. Tipus edificatori. 

Habitatges plurifamiliars desenvolupats en planta baixa més quatre plantes pis. 

 

4. Unitat obligada de projecte. 

En els edificis d'habitatge plurifamiliar, els blocs o parcel·les constituiran una unitat 

obligada de projecte. 

 

5. Alineació de I'edificació i separació al límit de la parcel·la 

Les alineacions de la edificació es la que es recull als plànols d’ordenació del pla parcial. 

Cal dir que les edificacions s'inscriuran obligatòriament dins els límits marcats en el plànol 

de “Ordenació de l’edificació”, no podent-se ultrapassar tret dels cossos volats. 

L'edificació haurà de complir amb el Codi d'accessibilitat de Catalunya. 

 

6. Fondària edificable màxima. 

Segons plànol de “Ordenació de l’edificació”. 

 

7. Ocupació 

L'ocupació màxima de la parcel·la serà la grafiada en el plànol de “Ordenació de 

l’edificació", tret del cossos volats permesos per aquest pla parcial. 

 

8. Pla de referència 

Es situarà a la cota de la vorera en el punt mig del front de la parcel·la (punt de referència 

d'amidament). 

 

9. Alçada reguladora màxima 

L’alçada reguladora màxima pels edificis de la clau 8.4, és de planta baixa i quatre plantes 

pis, corresponent a una alçada de 16,20 metres. 

 

10. Planta baixa 

Serà aquella el paviment de la qual es situa entre 0,50 m. per sobre o per dessota del pla 

de referència. 
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11. Planta soterrani 

S’entendrà per planta soterrani tota aquella situada per dessota de la planta baixa. 

Es permetrà una o mes plantes soterrani destinada a garatge que podrà tenir l’ocupació 

establerta en els plànols d’ordenació 

 

12. Sostre edificable màxim. 

Es fixa un sostre edificable màxim, el que resulta de l’ocupació de I’edificació definida en 

l'envoltant en el plànol normatiu de “Ordenació" i tenint en compte el nombre de plantes 

permeses en aquesta clau, es a dir PB +4PP. 

Els m2 de sostre edificable màxim de cadascuna de les parcel·les esta determinat per la 

construcció, que d’acord amb aquestes normes, situa a sobre seu d’acord amb el plànol 

normatiu de “Ordenació" i el quadre característiques de l’ordenació. 

 

13. Garatges. 

Els accessos als garatges, es situen de forma mancomunada en les zones de separació 

entre edificis. Aquests accessos seran únics per cadascun dels edificis i estan regulats en 

el plànol normatiu d’ordenació. 

En cas que sigui necessari modificar algun d’aquests accessos, s’haurà de tramitar la 

figura de planejament corresponent, no podent mai utilitzar l’espai públic per col·locar les 

rampes de garatge. 

En el cas de rampes mancomunades, la parcel·la que executi primer l’edificació haurà de 

construir tota la rampa sobre l’espai mancomunat, amb l’obligatorietat de cobrir els últims 

5 metres de la rampa.  

Els costos de construcció de la rampa es podran repercutir proporcionalment entre les 

edificacions a les que doni servei amb independència del seu moment de construcció. 

 

14. Comptadors. 

Els comptadors s'hauran de situar bé als paraments de façana corresponent o bé a la part 

massissa de la tanca del carrer, sense sobresortir dels seus límits ni de l’alineació de vial. 

El projecte d'edificació estudiarà llur integració a la composició de la façana o bé al 

disseny de la tanca. 

 

15. Usos 

L’ús característic de la zona es el residencial plurifamiliar 
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Son usos permesos i compatibles dins d’un mateix edifici els següents: 

1 En plantes pisos: 

 a) Residencial  

2 En planta baixa: 

a) Residencial sempre que la façana de l’habitatge no ventili directament a 

sistema viari o espai públic. 

b) Comercial 

c) Oficines i serveis 

d) Restauració i bars 

e) Tots els propis del sistema d’equipaments 

f) Serveis tecnics 

3 En planta soterrani: 

a) Aparcaments 

b) Trasters 

 

Es permet l’ús comercial, oficines i serveis en planta primera amb accés independent. 

Es permès en edifici exclusiu l’ús hoteler amb un mínim de 4 estels 

L’ús comercial es permès amb les limitacions establertes per la legislació sectorial del 

Departament de Comerç de la Generalitat. 

L’ús comercial mínim està grafiat en el plànol normatiu d’ordenació, permetent unicament 

en aquestes zones els accessos de l’edificació i espais comunitaris.  

 

16. Àrees lliures d'edificació. 

L’espai entre la façana i el carrer o espai públic on l’edifici tingui l’ús de comercial en 

planta baixa, no estarà tancat i tindrà uns acabats similars a la resta de espais públics que 

els envolten. 

 

17. Sòl lliure mancomunat. 

El sòl lliure privat mancomunat, és un sòl per ús i gaudí de tots els propietaris de les 

parcel·les colindants al mateix. Aquest s’haurà de construir mitjançant la creació d’uns 

estatus comunitaris que regulin els paràmetres de construcció i costos del mateix. 

 

Els sòls lliures mancomunats d’interior d’illa disposen d’una franja d’accés des de carrer 

d’uns 5m d’amplada que ha de servir per passar-hi totes les instal·lacions necessàries, per 
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realitzar el manteniment i per condicions de seguretat. Els edificis que donin façana a 

aquest accés podran obrir obertures al mateix sense haver de mantenir cap separació. 

 

El primer edifici que s’executi de l’illa haurà de presentar el projecte del sòl mancomunat, 

el qual haurà de complir els següents paràmetres: 

- S’hauran de respectar l’arbrat existent en la mesura del possible, amb una 

identificació prèvia de l’arbrat existent. 

- Superfície arbrada amb un mínim del 30%, amb arbres de tronc no inferior a 14cm. 

- Superfície pavimentada amb un màxim del 30%. 

- Les piscines s’hauran de separar de les tanques mancomunades un mínim de 5m. 

- S’haurà de preveure la construcció d’un dipòsit destinat a la recollida d’aigües 

pluvials per la xarxa de reg. 

- S’haurà de preveure xarxa d’enllumenat.  

- La superfície enjardinada serà d’un 30% com a mínim. 

La presentació del projecte per part del primer edifici que consolidi l’edificació no obligarà 

a la construcció de l’espai lliure enjardinat, però si a dipositar en un compte mancomunat i 

regulat pels estatuts corresponents, una quantia equivalent al % que representi l’edifici 

sobre el cost de construcció de l’espai lliure mancomunat 

 

Art. 17. Determinacions per a la zona 8.HPO (Habitatges amb proteccio oficial) 

 

Les determinacions contingudes en aquest article afecten a la zona plurifamiliar de 

PB+4PP destinada a la construcció d’habitatges de protecció oficial. 

 

Serà d’aplicació l’article 15.- Determinacions per a la zona 8.3 (Plurifamiliar amb jardí 

privat) amb la particularitat que l’ús ha de ser residencial per habitatges de protecció 

oficial  

1. Usos permesos 

Són usos permesos i compatibles dins d’un mateix edifici els següents: 

1 En plantes pisos: 

a) Residencial amb protecció oficial 

b) Tots els propis del sistema d’equipaments 

2 En planta baixa: 

a) Residencial amb protecció oficial sempre que la façana de l’habitatge 
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no ventili directament a sistema viari o espai públic. 

b) Comercial 

c) Oficines i serveis 

d) Restauració i bars 

e) Tots els propis del sistema d’equipaments 

f) Serveis tècnics 

3 En planta soterrani: 

a) Aparcaments 

b) Trasters 

L’ús comercial es permès amb les limitacions establertes per la legislació sectorial del 

Departament de Comerç de la Generalitat. 

 

Art. 18. Determinacions per a la zona 8.HPO.C (Habitatges amb proteccio oficial amb 

planta baixa comercial) 

 

Les determinacions contingudes en aquest article afecten a la zona plurifamiliar de 

PB+2PP destinada a la construcció d’habitatges de protecció oficial, amb planta baixa 

comercial 

 

Serà d’aplicació l’article 16.- Determinacions per a la zona 8.4 (Plurifamiliar amb planta 

baixa comercial) amb les següents particularitats: 

- l’ús ha de ser residencial per habitatges de protecció oficial de règim concertat. 

- la parcel·la mínima serà de 1.000m2 

  

1. Usos permesos 

Són usos permesos i compatibles dins d’un mateix edifici els següents: 

1 En plantes pisos: 

a) Residencial amb protecció oficial 

b) Tots els propis del sistema d’equipaments 

2 En planta baixa: 

c) Comercial 

d) Oficines i serveis 

e) Restauració i bars 

f) Tots els propis del sistema d’equipaments 
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g) Serveis tècnics 

3 En planta soterrani: 

h) Aparcaments 

i)    Trasters 

L’ús comercial es permès amb les limitacions establertes per la legislació sectorial del 

Departament de Comerç de la Generalitat. 

 

Art. 19. Determinacions per al sistema d'espais verds. (Clau Pjj.) 

 

1. Usos. 

Es permetran únicament els usos i activitats de caràcter públic que siguin absolutament 

compatibles amb la utilització general d'aquests sòls i el d’instal·lació de serveis 

d’infraestructures. L'ús fonamental dels parcs i jardins és el de descans i l’esbarjo de la 

població. 

 

2. Edificacions. 

Per sobre de la rasant d’aquests espais no es permetrà cap mena d'edificació tancada, 

exceptuant edificacions lligades intrínsecament a l’espai verd segons les condicions 

previstes a la revisió del Pla general de Torredembarra. 

En qualsevol cas, aquestes no podran més del 5 % de la superfície total de l’espai lliure o 

zona verda, ni tenir una alçada superior a 5 m 

Per sota de rasant es podrà destinar a l’ús d’aparcament públic. 

 

3. Desenvolupament. 

El projecte d’urbanització preveurà la situació i naturalesa de les espècies vegetals, així 

com el mobiliari urbà, camins i passeigs. Així mateix preveuran les xarxes de servei 

necessari per a la bona conservació i manteniment. 

L'ordenació interior dels espais verds que es grafia en aquest Pla parcial té caràcter 

indicatiu fins la seva posterior precisió en el respectiu Projecte d'urbanització. 

En tot allò que no estigui determinat en aquests articles serà d'aplicació la Normativa 

urbanística de la revisió Pla general de Torredembarra, en el capítol 2 " Regulació i 

desenvolupament de sistemes". 

 

4. Ús del subsòl. 



AJUNTAMENT DE TORREDEMBARRA 
PLA PARCIAL PP2D - LA SORT 

 

45 

Es podrà donar al subsòl l’ús d’aparcament públic amb una ocupació màxima de 2.800 m2 

sempre que es garanteixi el caire de zona verda en la cota de l’espai públic. 

 

Art. 20. Determinacions per al sistema d'equipaments. (Clau El.) 

 

1. Usos 

Compren els sòls de titularitat pública que es dediquen a usos comunitaris d’exigència 

col·lectiva. 

 

2. Edificacions 

L'edificació en les àrees d'equipament s’ajustarà a les necessitats funcionals dels diversos 

equipaments, al paisatge i a l’organització general del teixit urbà en que es situen i a les 

condicions ambientals del lloc. Les condicions de l’edificació seran les mateixes 

establertes per a la zona contigua on se situa l’equipament. 

 

L’edificabilitat màxima sobre parcel·la serà d'1 m2st/m2sól. Aquesta edificabilitat podrà 

augmentar-se mitjançant la tramitació d'un Pla especial que justifiqui les necessitats 

funcionals del tipus d'equipaments de que es tracti i la seva integració al sector on 

s'emplaci. 

 

3. Espais lliures 

Els espais de la parcel·la, lliures d'edificació, s'enjardinaran convenientment. 

 

En tot allò que no estigui determinat en aquests articles serà d'aplicació la Normativa 

urbanística de la revisió Pla general de Torredembarra, en el capítol II “Regulació i 

desenvolupament de sistemes", 

 

Art. 21. Sistema viari (Clau V) 

 

Comprèn els espais destinats a sistema viari i als aparcaments en superfície. Són en tot 

cas, d'ús i domini públic. 

No es permeten altre tipus d’instal·lacions que les necessàries pels serveis tècnics i les 

vinculades a les xarxes de serveis públics que discorren per ell. 
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Art. 22. Serveis tècnics (Clau St) 

 

Comprèn els espais destinats al sistema de serveis tècnics, necessaris per la instal·lació 

de totes les xarxes de subministre i bàsicament per la instal·lació dels centres de 

transformació d’energia elèctrica. 

Els espais sobrants una vegada instal·lats els serveis tècnics necessaris s’hauran 

d’enjardinar. 

 

Art. 22. Disposicions addicionals 

 

En tots el projectes d'urbanització i edificació serà preceptiu el compliment de les 

determinacions del Decret 135/1995, de 24 de març, de desplegament de la Llei 20/1991, 

de 25 de novembre, de promoció de l’accessibilitat i de supressió de barreres 

arquitectòniques, i d'aprovació del Codi d'accessibilitat. 

 

Art. 23. Disposicions transitòries 

 

Mentre no es consolidi l’aprofitament urbanístic de la zona 8.HPO.C, es permetrà l’ús 

d’habitatge unifamiliar en l’edifici conegut com Mas de la Sort, situat en la parcel·la 

cadastral 5655804.  
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5. XARXES DE SERVEIS 
 

El projecte d'urbanització desenvoluparà les determinacions bàsiques d’aquest pla, tot 

definint les obres i instal·lacions de forma detallada. Així mateix contemplarà també les 

desviacions i adaptacions a la nova ordenació de tots els serveis presents a l’àmbit encara 

que no el serveixin directament. Totes les connexions de les xarxes es realitzaran d'acord 

amb les recomanacions de les companyies i serveis municipals corresponents. 

En els plànols d’esquemes de serveis es donen les determinacions bàsiques de les 

xarxes amb indicació de la seva connexió amb les xarxes generals del municipi. 

 

a: Sanejament i drenatge. 
 

La topografia pròpia del sector i l’existència de la carretera, lleugerament elevada respecte 

a la part sud del sector ens porten a una proposta per a la xarxa de sanejament que intenti 

harmonitzar la seva pròpia funcionalitat amb la mínima aportació de terres del sector i, i 

per tant, amb la solució més econòmica. 

Es proposa realitzar la xarxa de clavegueram preveient la connexió amb el col·lector 

existent en el punt de pas sota la carretera i la via del tren en direcció a la estació de 

bombejament de La Martineta.  

Es preveu la instal·lació de clavegueram per a cada parcel·la en el moment de la 

urbanització. 

El mateix recorregut hauria de tenir la xarxa de aigües pluvials. 

Els càlculs del cabdals es realitzaran, segons dades de precipitacions corresponents en 

un període de 10 anys, i se seguirà els mètodes establerts per la legislació vigent. 

 

 

b: Abastament d’aigua potable 
 

La xarxa reflectida en el plànol ha estat projectada d'acord amb les previsions a llarg 

termini. Transcorrerà soterrada seguint el traçat dels vials i formant anells tancats, amb la 

possibilitat de poder aïllar cada anell de la resta de la instal·lació mitjançant claus de pas i 

vàlvules de descarrega per tal de no destorbar en cas d'avaria o reparació d'un tram. 

El subministrament quedarà garantit amb unes connexions a la canonada general de la 
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companyia en els punts assenyalats en els plànols.  

 

 

c: Enllumenat Públic. 
 

Donades les característiques del sector, s'adoptaran les lluminàries necessàries per un 

nivell d'il·luminació correcte en tots els carrers segons el grau d'amplada dels vials i el seu 

ús. 

Es disposa la instal·lació de dos tipus diferents de punts de llum. Columnes de 4 m 

d'alçada i lluminària simètrica i anti-vandalica, per a les zones verdes, i bàculs de 7 m 

d'alçada i lluminària asimètrica per a les vies que han des suportar circulació rodada. 

Les làmpades a utilitzar seran de vapor de sodi de 100 o 250 W. Interessa que el 

rendiment cromàtic sigui elevat tenint en compte que es tracta d'un sector residencial i 

comercial. 

 

d: Xarxa elèctrica. 
 

Es preveu un grau d’electrificació mitja de 5,6 KW per habitatge. La potencia total 

s’aconseguirà amb les estacions transformadores necessàries, segons la companyia 

subministradora, que es situaran en espais públics i preferentment seran soterrades. 

Els punt de connexió amb la xarxa general també els determinarà la companyia 

subministradora. 

També es considera necessari soterrar i desviar les línies d'alta tensió existents al sector, 

que seguiran les noves alineacions dels carrers establertes per aquest Pla parcial 

Es preveu la instal·lació de tres estacions transformadores de 1.000 KV A cadascuna per 

tal d'abastar tot el sector suposant un grau d'electrificació de 5,6 Kw per habitatge i 0,1 

Kw/m2 per als locals comercials. 

En el plànol venen grafiades les línies de m.t. i b.t. estimativament necessàries, que 

s’instal·laran soterrades, així com la connexió amb la xarxa existent. 

Es preveu la instal·lació de gas a tot el sector, amb la connexió a la canonada general de 

la Companyia. Es preveu la instal·lació de registre i boca de gas per a cada parcel·la en el 

moment de la urbanització. 

El sector serà dotat de servei de telefonia que establiran les companyies corresponents. 
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6. PLA D'ETAPES I SISTEMA D’ACTUACIO 
 

Per tractar-se d'un sector d'iniciativa pública, es preveuen els següents terminis de 

desenvolupament i que, llevat d'excepcions de prorroga, són les següents: 

 

6.1. Divisió poligonal. 
 
El sector constitueix un únic polígon d'actuació. 

 

6.2. Sistema d'actuació. 
 
El sistema d'actuació serà el de reparcel·lació en modalitat de cooperació, d’acord amb el 

pla general. 

 

6.3. Administració actuant. 
 
Es determina com administració actuant l’ajuntament de Torredembarra 

 

6.4. Projecte de reparcel·lació i urbanització. 
 
El projecte de reparcel·lació fixarà el repartiment equitatiu de carregues i beneficis, d'acord 

amb allò establert per aquest Pla parcial. 

L'Administració actuant podrà ocupar els terrenys destinats a qualsevol tipus de sistemes 

abans de l’aprovació definitiva del Projecte de reparcel·lació si es garanteix l’aprofitament 

de les finques ocupades mitjançant el lliurament de certificacions del seu aprofitament 

d’acord amb la Llei d’urbanisme de Catalunya. 

Pel que fa al termini d’execució del projecte d'urbanització, es previst que siguin de 18 

mesos, i que es pugui iniciar en un termini de 6 mesos a comptar des de la aprovació 

definitiva del projecte. 

 

6.5. Terminis: 

 

Per la execució de la urbanització: 

El termini d’execució del projecte d'urbanització es previst que siguin de 18 mesos, i que 

es pugui iniciar en un termini de 6 mesos a comptar des de la aprovació definitiva del 

projecte. 



AJUNTAMENT DE TORREDEMBARRA 
PLA PARCIAL PP2D - LA SORT 

 

50 

 

Per la construcció dels habitatges amb protecció oficial: 

 

El termini màxim  per iniciar la construcció dels habitatges de protecció oficial serà de dos 

anys a comptar des que la parcel·la tingui la condició de solar i el termini màxim per 

l’acabament de la construcció de tots el edificis de la zona qualificada com 8.HPO es de 3 

anys comptats des de la data d’atorgament de la llicencia d’obres, a excepció del 

habitatge concertat de la zona 8.HPO.C que queda regulat per la disposició transitòria de 

la normativa d’aquest pla parcial. 
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7. ESTUDI ECONÒMIC FINANCER  
 

7.1 Cost de les obres d'urbanització 
 

El cost de les obres d'urbanització es pot determinar segons el mètode de càlcul 

denominat M.S.V. (mòdul de superfície de vials), que és un sistema estimatiu de tipus 

analítico-estadistic a partir de diferents actuacions de l'lnstitut Catala del Sol, que 

relaciona el cost de les obres d'urbanització amb la superfície de vialitat a realitzar. (No es 

contempla l’aplicació de I'IVA) 

 

El cost d'urbanització té els següents components: 

 

A) Cost d'urbanització repercutible al mòdul: 

 

Es determina a partir del mòdul actual corregit pel coeficient d'actualització i el coeficient 

característic del sector, que resulta de 106.02 €/m2vial. 

D'aquest valor unitari referit a la superfície de vials de 1 m2 a executar dins de l’àmbit 

resulta: 

106.02 €/m2 vial x 15.668,28 m2 vials = 1.661.206,17 € (*) 

* Inclou 19% de despeses generals i benefici industrial de l’empresa urbanitzadora. 

 

B) Cost d'urbanització no repercutible al mòdul: 

 

1.-Zones verdes 35.34 €/m2 zona x 15.128,36 m2 zona = 534.636,24 € (*) 

* Inclou 19% de des peses generals i benefici industrial de l’empresa urbanitzadora. 

 

2.- Altres actuacions com poden ser el desmantellament i soterrament de les línies 

elèctriques, la portada dels serveis d’aigua, la connexió o desguàs de la xarxa de pluvials, 

i imprevistos es poden estimar en un 20 % del cost de les obres d’urbanització de vials i 

zones verdes 

20% de 2.195.842,41 = 439.168,48 € (*) 

* Inclou 19% de des peses generals i benefici industrial de l’empresa urbanitzadora. 
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C) Obres d’urbanització externes imputables als sectors confrontant amb la antiga CN-340 

Compren la substitució del pont sobre la antiga CN-340 per un enllaç a nivell. L’import 

total de l’obra s’estima en 1.574.669 € corresponent a aquest sector el 28% el que equival a 

440.907,32 € (*) 

* Inclou 19% de des peses generals i benefici industrial de l’empresa urbanitzadora. 

 

D) Cost de les indemnitzacions. 

Correspon a les possibles indemnitzacions de les plantacions, obres, edificacions i 

instal·lacions que siguin incompatibles amb l’ordenació així com les servituds i carregues. 

Els imports s’hauran de determinar en el projecte de reparcel·lació, i se estimen en 

250.000 € 

 

E) Cost de redaccio de projectes i direccions d’obres. 

El cost de redacció de projectes (planejament, reparcel·lació, i urbanització) i direcció de 

les obres formen part de les despeses d’urbanització, estimant l’import de les mateixes en 

el 6% de la resta de despeses (3.325.918,21€), la qual cosa suposa la quantitat de 

199.555,09 €. 

 

Per tant, el cost d'urbanització total estimat és de 3.525.473,30 €  

A aquest import s’ha d’afegir l’aportació a la inversió en sanejament en alta d’acord amb 

les determinacions de l’Agencia Catalana de l’Aigua segons conveni de 28 d’abril de 2008 

que puja la quantitat de 536.316 € 

 

L’import total de la urbanització es de 4.061.789,30 € 
 

L'IVA a aplicar serà el vigent en el moment de devengar les quotes d'urbanització. 

Els costos d'obres definitius seran els que resultin dels corresponents projectes 

d'urbanització, que seran aprovats per l'Ajuntament. 
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7.2 Repercussió dels costos d'obres d'urbanització 
 

La viabilitat economica-financera de l’actuació queda garantida pels resultats dels 

següents valors de repercussió: 

La repercussió dels costos previstos sobre el total de terreny brut s'estima en: 

4.061.789,30 € / 56.624 m2 = 71,73 €/m2  
 
La repercussió de les obres sobre el sostre total del sector s'estima en: 

4.061.789,30 € / 44.691,50 m2 st = 90,88 € /m2 st  

La repercussió de les obres sobre el total de l’habitatge s'estima en: 

4.061.789,30 € / 368 hab = 11.037,47 € / hab. 

 

1.3 Fons disponibles 
Els fons necessaris per a la urbanització del sector seran aportats pels propietaris del sol 

de I'àmbit del Pla parcial en la seva totalitat rebent l'Administració urbanística actuant el 

10 % d’aprofitament lliure de carregues. 

 

1.4 Cessió aprofitament mig del sector. 
 

Atès que es tracta d'un sol classificat d'Urbanitzable Delimitat, l'Administració actuant 

rebrà el 10% del total aprofitament del sector, que correspon als següents m2 dels 

diferents usos generats pel pla parcial: 

 

 TOTAL PLA PARCIAL 10% D’APROFITAMENT 

 m2 m2 

COMERCIAL 2.561,25 256,12 

RESIDENCIAL LLIURE 29.293,75 2.929,37 

RESIDENCIAL PROTEGIT 8.434,50 843,45 

RESIDENCIAL CONCERTAT 4.402,00 440,20 

TOTAL 44.691,50 4.469,14 

 

El projecte de reparcel·lació determinarà quines parcel·les seran cedides a l’Administració 

actuant, en compensació d'aquest aprofitament, podent compensar els aprofitaments 

entre ells amb la corresponent valoració. 
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8. INFORMES D’ADMINISTRACIONS 
 

Aquest expedient, al tractar-se d’una modificació substancial sobre el que ja hi havia 
aprovat, haurà de ser informat novament per les diferents administracions que tinguin 
competència sobre el desenvolupament urbanístic del pla parcial sobre tot allò que s’ha 
modificat substancialment respecte l’inicial. 
 
La documentació relativa al informe mediambiental, estudi de mobilitat generada i informe 
d’inundabilitat, no s’ha inclòs en aquest expedient per haver estat informat en documents 
previs.  
 
 
 
 
 
Torredembarra 7 de juny de 2010 

 

 

 

 

Arquitecte municipal 

Jaume Vila Fontcuberta 
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9. PLÀNOLS 
 

1- Emplaçament     E 1/5000 
2- Planejament Vigent     E 1/2000 
3- Encaix territorial del sector  E 1/2000 
4- Topogràfic    E 1/1000 
5- Estructura de la propietat   E 1/1000 
6- Zonificació      E 1/1000 
7- Ordenació Normatiu   E 1/1000 
8- Ordenació General   E 1/1000 
9- Ordenació P. Soterrani   E 1/1000 
10- Ordenació Vols   E 1/1000 
11- Alineacions i rasants     E 1/2000 
12- Perfils longitudinals del sector  varies 
13- Perfils longitudinals del sector  varies 
14- Xarxa de serveis   varies 
15- Ordenació Av. President Companys varies 
16- Ordenació Av. President Companys varies 
17.- Ordenació Sector   varies 
 




